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INTRODUCAO

O presente relatdrio constitui a fundamentacado técnica para a proposta de Plano de Urbanizacdo de Tavira,
adiante designado por PUT, traduzido graficamente pelas Plantas de Zonamento e Planta de Condicionantes.

O Plano Geral de Urbanizagdo de Tavira (PGU) atualmente em vigor foi publicado em 1992, encontrando-se
desatualizado e desadequado face as atuais exigéncias, apresentando também um conjunto de insuficiéncias
e limitagcOes decorrentes, entre outros, da desatualizagdo e falta de pormenor da cartografia sobre a qual foi
elaborado.

Neste contexto, impde-se a necessidade de aprovar um novo instrumento de planeamento e gestao, adequado
arealidade atual, que permita o desenvolvimento sustentado e harmonioso da cidade, tendo em consideracdo
os principios da consolidacao, requalificacdo e reabilitacdo urbana, associados a salvaguarda e valorizacao do
seu nucleo urbano mais antigo, que se constitui como o principal elemento diferenciador e identitario de
Tavira.

A decisdo de elaboracdo de um novo plano remota a 2005, tendo, no entanto, o processo sofrido alguns
constrangimentos que atrasaram a sua tramitacdo. A proposta de plano foi submetida a Conferéncia de
Servicos em 2015, resultando desta a necessidade da sua reformulacao.

A entrada em vigor de legislacdo relacionada com novas exigéncias em matéria de ordenamento do territdrio
e da cartografia de base implicaram altera¢des profundas a proposta de plano existente, com repercussoes
consideraveis no processo de elaboracdo do instrumento de gestao territorial em apreco, as quais provocaram
a sua delonga além do expectavel e desejado.

O nucleo urbano mais antigo da cidade de Tavira, pelas suas caracteristicas e pelo patriménio que abarca,
constitui-se como um dos principais pilares da sustentabilidade econdmica e social da cidade e do concelho,
sendo a sua preservacdo uma acdo estratégica e inadidvel. Nos Ultimos anos ocorreram neste nucleo diversas
transagdes imobiliarias, maioritariamente por parte de populagdo estrangeira que, aquando da reabilita¢gdo do
edificado, desconhecendo a identidade do espaco e os elementos arquitetdnicos que o caracterizam e
valorizam, podem promover irreversivelmente a descaraterizacdo e destruicdo deste valor inigualdvel.

Perante esta situacdo é essencial e premente o Municipio de Tavira definir regras que |lhe permitam controlar
adequadamente as intervengdes urbanisticas a efetuar no territdrio que gere, sendo para tal necessario
aprovar o PUT e torna-lo eficaz.

Para além do importante destino turistico de sol e mar que o concelho de Tavira e a regido Algarvia
apresentam, Tavira poderd complementar e destacar-se das restantes ofertas turisticas do Algarve oferecendo
um turismo cultural e natural de qualidade.

O PUT constitui o quadro urbanistico de referéncia a Administracdo Local e ao conjunto de iniciativas
promovidas pelos diferentes agentes que intervém no territdrio: privados e publicos.

A reabilitagdo do nucleo urbano mais antigo surge como uma operagao de elevada importancia pela criacdo
de uma rede de espacos publicos interligados, cujos arruamentos deverao servir de circuito aos visitantes, que
ao percorré-los possam observar os edificios mais emblematicos da cidade e entender a sua histéria e contexto
evolutivo.
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Por outro lado, a reabilitacdo de espacos confinantes com o Parque Natural da Ria Formosa (PNRF) surge como
uma acdo que procura uma maior relacdo e ligacdo deste a cidade, estabelecendo uma interatividade dos
cidaddos com o mesmo.

Tavira é um polo dinamizador de cultura, completado pelas suas zonas balneares, fator indispensavel ao seu
crescimento e desenvolvimento no setor turistico.

O PUT mais do que um instrumento de planeamento é um mecanismo de gestdo das zonas urbanas. Os
indicadores urbanisticos e zonamento propostos resultam de uma andlise exaustiva sobre a realidade da
cidade no que concerne ao edificado, estilo de vida e na visdo de uma cidade que sabe conciliar a identidade,
patrimdnio, cultura e modernismo.

Para este plano, gerir o territdrio implica pensar a cidade de Tavira da especificidade do seu nucleo urbano
mais antigo a coeréncia do meio urbano e natural envolvente.

Este sera o método tecnicamente mais eficaz para fomentar processos, programas e a¢des, promovidos pelos
diversos agentes publicos e privados de forma integrada.
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1. ENQUADRAMENTO, CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

1.1. ENQUADRAMENTO

A area de intervengdo deste Plano é a area central da cidade de Tavira, sede do concelho e incide sobre uma

area de 304,2 ha.

1.2. CONTEUDO MATERIAL

O conteldo material do PUT enquadra-se no disposto do artigo 99.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio,

que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

1.3. CONTEUDO DOCUMENTAL

O conteldo documental do PUT enquadra-se no disposto do artigo 100.2 do RJIGT, e é composto por:

Elementos fundamentais

e Regulamento

e Planta de Zonamento, desdobrada em:

Designagao Escala
24.A - Planta de Zonamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo 1:5 000
24.B - Planta de Zonamento — Infraestruturas e Equipamentos 1:5000
24.C - Planta de Zonamento - Outros Limites de Protegdo e Salvaguarda 1:5000
24.D - Planta de Zonamento — Imdveis Inventariados 1:5000
24.E - Planta de Zonamento — Patriménio Arqueoldgico 1:5 000
e Planta de Condicionantes
Designagao Escala
23 - Planta de Condicionantes 1:5 000

Elementos que acompanham

e Relatdrio do Plano
e Relatério Ambiental

e Programa de execucgdo e Plano de Financiamento

Elementos complementares

e Fichas do Patrimdnio Arquitetdnico

e Fichas do Patrimdnio Arqueoldégico
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e Relatério dos Compromissos Urbanisticos

e Relatdrio de Drenagem de Aguas Pluviais — Estruturante

e Relatério de Cartografia

e Mapa do Ruido

e Pecas Desenhadas:
Ne Designagao Escala
01 Enquadramento Regional 1:250000
02 Enquadramento Municipal 1:25000
03  Ordenamento do PDM — Extrato 1:25000
04 Condicionantes do PDM — Extrato 1:25000
05 Outros Instrumentos e Mecanismos de Gestdao em Vigor 1:5000
06  Situacdo Existente 1:5000
07 Compromissos Urbanisticos 1:5000
08 Relevo 1:5000
09  Zonas Inunddveis 1:5000
10 Numero de Pisos 1:5000
11  Atividades, Comércio e Servigos 1:5000
12  Equipamentos 1:5000
13  Espagos Publicos de Estadia e Lazer 1:5000
14  Estrutura Verde Urbana 1:5000
15 Imdveis Classificados e em Vias de Classificagao 1:5000
16  Areas de Sensibilidade Arqueoldgica 1:5000
17  Imdveis Inventariados 1:5000
18 Infraestruturas de Transportes 1:5000
19  Estacionamento 1:5000
20 Rede de Abastecimento de Agua 1:5000
21 Rede de Esgotos Domésticos 1:5000
22 Rede Elétrica de Média e Alta Tensdo 1:5000
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2. ESTRATEGIAS DE INTERVENGAO | TURISMO NATURAL E CULTURAL SUSTENTAVEL

2.1. O CONCEITO DE SUSTENTABILIDADE

FIGURA 1 | Como principio base de um desenvolvimento sustentado para Tavira, temos a protecdo e implementacdo de uma
estrutura verde urbana que tire proveito das potencialidades naturais e paisagisticas da envolvente ao nucleo central.

A primeira abordagem sobre Sustentabilidade surgiu em 1972 na Conferéncia de Estocolmo relativa ao

“Ambiente Urbano”, e sob o lema “Na terra nada nos pertence”.

Mais tarde, em 1987 no “Relatdrio Brundtland”, elaborado sob égide das Nagdes Unidas, o tema é
desenvolvido referindo que Desenvolvimento Sustentavel assenta sobre trés principios fundamentais: a
solidariedade intergeracional, a exploragdo racional dos recursos naturais e o respeito pela capacidade de

regenerac¢dao do ambiente. O Relatdrio define desenvolvimento sustentdvel como sendo aquele que:

“Satisfaz as necessidades presentes sem comprometer a capacidade de as gera¢des futuras satisfazerem

as suas proprias necessidades”

Antes de se proceder ao enquadramento das propostas do PUT e seu Modelo Urbano faz-se aqui referéncia a
Cimeira do Rio de 1992 sob a égide das Na¢Ges Unidas, da qual resultou a “Declara¢éo do Rio sobre Ambiente
e Desenvolvimento” e a conhecida “Agenda21” Desta Ultima, surgem as “Agenda21 Local" onde se definiram
principios fundamentais a desenvolver, meios de atingir e necessidades de partilha de experiéncia,

conhecimentos e participa¢do da sociedade civil. Neste documento pode-se ler:

“Agir localmente, pensando globalmente”
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O Unico meio de atingir os objetivos de um desenvolvimento sustentavel apenas podera ser conseguido através
de politicas de ordenamento do territdrio a escala local, de modo integrado e contextualizadas regionalmente.
Os Municipios, desenvolvendo um ordenamento territorial que respeite os valores e exploracdo dos recursos

naturais.

Em 2000, na “DeclaracGo de Hanbver”, resultado do encontro das cidades europeias “Rumo a
Sustentabilidade”, procurou-se avaliar a evolucdo e progressos verificados desde a “Carta de Aalborg”. Neste

documento, pode-se ler:

“(...) trabalhamos para proporcionar maior justica e equidade social, reduzir a pobreza e excluséo social e

melhorar a saude e o ambiente em geral”.

“Acreditamos que a economia, enquanto conjunto das atividades humanas que transformam os recursos
naturais em bens e servigos e que visam satisfazer as necessidades humanas e sociais, deve ser social e

ecologicamente eficiente, evitando o consumo desnecessdrio de recursos néo renovdveis”.
“Queremos adotar politicas locais que reduzam a “pegada ecoldgica” da nossa comunidade”.

O amadurecimento e integracdo do conceito de sustentabilidade na nossa sociedade tem definido como

principios da sustentabilidade:

. As politicas integradas ao nivel social, econdmico e ambiental em sociedades democraticas;

. A participacdo da comunidade civil, cientifica, politicos e entidades interessadas;

. A implementagdo e medidas preventivas ao invés das corretivas;

. O respeito intergeracional;

) O ordenamento do territério integrado e contextualizado ao nivel regional, nacional e comunitario;
. A protegdo e valorizagdo dos valores ambientais, biodiversidade e equilibrio ecolégico.

Tavira enquadra na sua politica de desenvolvimento objetivos comunitdrios e mundiais da melhoria do

ambiente e exploracgdo racional dos recursos naturais.

A area do PUT é maioritariamente urbana e consolidada, pelo que as a¢Ges e op¢des de planeamento visam a

continuidade morfoldgica e estrutural da cidade, assim como a preservagdo do seu patriménio, a valorizagdo

da identidade e a sustentabilidade social, econdmica e ambiental.

O desenvolvimento de Tavira e em particular da area afeta ao plano passa por projeta-la como um produto
turistico de elevada qualidade. Este processo dinamico e que ndo se esgota na area do plano prevé melhorar
a oferta hoteleira, a qualidade dos servicos nos estabelecimentos de restauracdo e bebidas, a preservagao e
reabilitacdo do edificado, a qualificagdo dos espagos urbanos envolventes, a qualidade urbana, a qualidade
dos meios de ligagdo e integracdo com as dreas balneares, os produtos artesanais, a oferta cultural, entre

outros.
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E igualmente claro que o PUT ndo pode resolver todas as situacdes ou intervir, regular ou estimular
determinadas mudancas e altera¢des de comportamentos, mas prepara o “suporte fisico” em que o homem

se movimenta.

A intervencdo em Espacos Publicos de Estadia e Lazer ird refletir no futuro a sua importancia no reforco da
identidade local e referéncia urbana reforcando a sua fun¢do como o ponto de encontro intergeracional e
social da populacdo. N3o esquegcamos que os mesmos estimulam as atividades econdmicas locais,
incrementando o seu desenvolvimento. S3o ainda o “chamariz” ao turista e visitante, que procura, numa época
marcada pela globalizacdo e perda das identidades locais, a auténtica e verdadeira cidade: as suas gentes,

tradicoes, histéria, cultura e espacos.
O PUT, é, pois, o resultado do binédmio politico — técnico que:

“Desempenha um papel impulsionador do processo e implementagdo de medidas concertadas, que ao

mesmo tempo que sdo formuladas e aplicadas, apelam a uma maior atividade participativa dos cidadéos” .

In Declaragdo de Hanéver

2.2. MODELO URBANO

As propostas consignadas no PUT tém por elemento central o seu nucleo urbano mais antigo. Esta area é
aquela que apresenta a maior concentracdo de elementos arquitetdnicos de interesse a salvaguardar, assim

como os espacos publicos mais emblematicos da cidade.

Tavira foi palco de iniUmeros factos histéricos que marcaram o seu desenvolvimento urbano, liga-se ao passado

através de iniUmeros elementos, é uma cidade cuja populagdo nutre uma grande afetividade.

O PUT enquadra e incentiva a reabilitagdo do parque edificado degradado ou devoluto, mecanismo que,
inevitavelmente, atrai populagdo e investimento no setor turistico (imobilidrio, comércio, servigos, restauragdo

e bebidas).

As dreas urbanas envolventes ao nicleo urbano mais antigo possuem um importante papel no que concerne
ao seu enquadramento paisagistico. Tal salienta a importancia de intervencdo nestas areas, assim como

justifica a pormenorizagdo que lhes é conferida no regulamento do presente plano.

No regulamento do PUT definem-se critérios que visam destacar Tavira no seu contexto de referéncia e que

assentam, em primeira instancia, na qualidade do seu nucleo urbano mais antigo e meio natural envolvente.

RELATORIO DO PUT | 13



2.3. COMPROMISSOS URBANISTICOS

A definicdo da Proposta de Plano identifica como compromissos urbanisticos na area do PUT, os atos
administrativos, assumidos pelo municipio, que consolidam direitos de edificacdo na esfera juridica dos

particulares. Considerou-se como compromissos urbanisticos:

° Informacdes prévias viabilizadas;

. Comunicacgdes prévias admitidas;

° Licengas administrativas aprovadas;

° Operacgdes de loteamento aprovadas;

. Operacgdes de loteamento tituladas por alvara ou municipais;
o Certiddes®.

Os registos de todos os compromissos urbanisticos referenciados, a data de novembro de 2019, encontram-
se vertidos no Relatério dos Compromissos Urbanisticos e representados cartograficamente na Planta de

Compromissos Urbanisticos.

O conjunto de compromissos urbanisticos é fator de influéncia, a médio e longo prazo, no crescimento da

cidade e configuracao do territério.

Durante o periodo de elaboracdo do PUT, foram identificados processos urbanisticos em curso ou pedidos de
informacao prévia deferidos com relevancia no ordenamento e consolidagdo da malha urbana da cidade e que

se identificam na peca desenhada n 2 07 — Compromissos Urbanisticos.

2.4. ZONAMENTO

O zonamento proposto pelo PUT assenta no conhecimento do territdrio, tecido urbano, usos existentes,

tipologias e caracteristicas do edificado, nomeadamente, do seu valor histdrico e arquitetdnico.

Pela exatiddo e elevado grau de conhecimento do territério, desagregaram-se as diversas categorias, de
acordo com o RJIGT, determinando com exatidao as tipologias do edificado e suas caracteristicas, usos e

demais indicadores.

O zonamento tem uma importancia vital na organiza¢do e estruturagdo da cidade. Um zonamento incorreto
pode levar a realizagdo de profundas lesdes no tecido urbano, bem como facilitar a instalacdo de usos

incompativeis com o habitacional ou prejudiciais ao correto funcionamento da cidade.

L As CertidBes emitidas correspondem a operagdes urbanisticas em que ndo foi exigido alvara de loteamento, nos termos do disposto no Decreto — Lei
n.2 289/73 de 6 de junho, por os terrenos se situarem em zona urbanizada da cidade de Tavira, servida por todas as infraestruturas pressupostas para
a operagdo de loteamento.
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O ato de propor o zonamento do territdrio €, acima de tudo, o resultado do cruzamento das analises e

propostas setoriais, elaborado de modo integrado e numa visdao de conjunto para a cidade.

2.5. IMAGEM URBANA

FIGURA 2 | Tavira tem uma forte relagdo com o rio e Monte de Santa Maria.

A imagem urbana, como foi dito anteriormente, resulta do cruzamento de diversos fatores fisicos e

psicoldgicos.

No diagnéstico realizado, foi possivel detetar situa¢des que contribuem para a deterioracdo e desqualificacdo

do espaco urbano, assim como enormes potencialidades paisagisticas e patrimoniais da area em estudo.

As medidas nas diversas vertentes, sejam o patriménio, mobilidade, trafego ou outras, contribuem todas

conjuntamente, embora em setores distintos, para a melhoria da imagem urbana da cidade.

A melhoria da imagem urbana e do conforto ao pedo sdo dois elementos decisivos para o sucesso de Tavira
como espaco turistico de referéncia. Esta é alids, a proposta base de desenvolvimento econémico e social

apontada pelo PUT, no seguimento de outros estudos ja realizados.
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2.6. TAVIRA, CIDADE CULTURAL

A cidade de Tavira é um destino turistico com caracteristicas impares na regido do Algarve. O investimento
publico e privado no patriménio material, imaterial e natural da cidade, contribui para o incremento e

desenvolvimento das atividades inerentes a uma oferta turistica de qualidade e diversificada.

O turismo cultural nasce das caracteristicas proprias da cidade: o seu vasto patriménio histérico e
arquitetdnico, as suas tradicbes, festas e eventos culturais. A sua dinamizacdo e promocdo sao fatores

essenciais a uma crescente atratividade nacional e internacional, impulsionadora do crescimento econémico.

Neste sentido, dever-se-a intervir de forma integrada e articulada em varios dominios, que permitam
potenciar, dignificar e enaltecer os elementos referidos, nomeadamente através das seguintes acdes

complementares:

° Intervenc¢ao nos espagos publicos através da sua reabilitacao;
. Melhoria continua dos servigos municipais;
° Continuac¢do da promocao da acessibilidade.

Com pequenas intervengdes no espaco publico irdo se estabelecer percursos e acontecimentos, que ligardo o

nucleo urbano mais antigo com os equipamentos coletivos situados ao seu redor e com a Ria Formosa.

Outro aspeto que se podera desenvolver no ambito de um turismo cultural é o desenvolvimento dos objetivos
e das acGes a preconizar na cidade com o Parque Natural da Ria Formosa (PNRF). Parte das salinas podera ser
visitdvel com um percurso guiado, e que permite aprender o processo de salinizacdo e promocao dos produtos

dai originados, como a flor de sal.

A cidade deverd oferecer uma variedade de servicos e equipamentos fortemente ligados entre si e em

particular ao nucleo urbano mais antigo, reforgando sempre a sua interligagao.

2.7. INCREMENTO E INCENTIVO A FIXACAO DE POPULAGAO

A fixacdo de populacdo na area do PUT tem particular relevancia no nucleo urbano mais antigo, sendo este o

principal cartdo-de-visita da cidade, e é nele que pulsa o seu coracgao.

Se 0 aumento da ocupacdo turistica sazonal, bem como de residéncia permanente de cidaddos estrangeiros,
tem promovido o desenvolvimento de atividades econdmicas, a que atrair e estabelecer condi¢bes que

permitam a fixa¢cdo da populacgao.

O municipio pretende concretizar trés objetivos primordiais:
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. Continuar a promover a reabilitagdo do parque edificado (para o efeito o municipio delimitou uma
Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), que coincide na generalidade com o nucleo urbano mais antigo e que
pretende, através de incentivos potenciar e dinamizar todo este processo);

. Promover a requalificagcdo do espago publico;

. A dotacdo na cidade de condi¢bes atrativas a implementagdo de atividades econdémicas que,

consequentemente, fomentem a criagdo de emprego.
Estas acOes terdo obviamente repercussdes positivas na restante area do plano.

A proposta do PUT e elementos que o constituem atendem a atuais padrdes de conforto dos cidadaos, nesse
sentido pretende-se fomentar a qualidade construtiva das habitagGes, a eficiéncia energética, melhor

mobilidade e acessibilidade e comércio e servigos de proximidade e qualidade.

Os projetos de intervengdo no nucleo urbano mais antigo devem ser agilizados, prevendo menores prazos de
resposta as solicitagcbes dos requerentes, minimizando os custos associados a burocracia e pagamento de

taxas, bem como o apoio de técnicos municipais no acompanhamento das operagdes urbanisticas em curso.

2.8. PATRIMONIO ARQUITETONICO

FIGURA 3 | O PUT entende patrimdnio como heranga de distintos periodos da histdria, expressées arquitetdnicas e contexto cultural,

social e econémico.
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O PUT desenvolve um vasto conjunto de medidas que incrementam a protecdo e valorizagdo do patrimonio,

em particular no nucleo urbano mais antigo.

A mencao de Patrimdnio no PUT respeita a expressdes artisticas e contextos histdricos, sociais e econdmicos
dos periodos construtivos qua antecedem a delimitacdo da Vila a Dentro até aos nossos dias. Quando se fala
em patriménio, o0 mesmo ndo se esgota no patrimoénio classificado e/ou nos edificios notaveis e mais
emblematicos da cidade. Abrange também aqueles que, sem interesse isolado, o apresentam no conjunto que
integram, abrangendo diversos elementos de interesse a salvaguardar, mesmo que de grande simplicidade. O
PUT considera ainda o patriménio arqueolégico existente e potencialmente existente, estabelecendo critérios

para a implementacdao do acompanhamento técnico adequado.

Conjuntamente com as medidas de protecdo e valorizacdo do patrimdnio edificado, onde se incluem as
medidas de inventariacdo e o controlo sobre as acOes de intervenc¢do na sequéncia de operacdes urbanisticas
passiveis de ser realizadas no parque edificado, com vista a uma mais-valia urbana que corresponderd a sua
valorizacdo como elemento arquitetdnico e de referéncia para a dindmica social e econdmica do espaco

publico e cidad3os.

A imagem urbana advém de um vasto conjunto de variaveis, visiveis ou ndo, mas que conjugadas incutem

reacdes aos seus habitantes e visitantes.

3. DINAMICA SOCIAL E ECONOMICA

3.1. POPULACAO

O conhecimento da dindmica demografica permite ao planeador refletir sobre a tendéncia para o futuro
proximo e, consequentemente estabelecer um adequado modelo de ordenamento e de estruturagdo do

territério.

Na cidade de Tavira a populagdo residente, na ultima década em que existem dados estatisticos verificou-se
uma variagao positiva. Pese embora ndo disponhamos de dados estatisticos que nos permitam aferir o real
crescimento desta populagdo na drea do plano, é facilmente verificdvel que existiu nos Ultimos anos fortes
investimentos, em particular na area do nucleo urbano mais antigo, e como tal os préoximos censos vao permitir

conhecer esta realidade.

No que respeita a densidade populacional a anadlise efetuada através das subseccGes estatisticas permite
verificar uma menor densidade populacional no ndcleo urbano mais antigo, em contraponto com as areas

periféricas a este com elevadas densidades.

Neste contexto, conclui-se que na drea abrangida pelo PUT, a dindmica demografica tende a evoluir

positivamente, devendo consequentemente o modelo territorial deste plano criar condi¢gdes para acompanhar
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esse crescimento e, paralelamente, seguir uma estratégia que vise potenciar o desenvolvimento sustentado

deste aglomerado populacional.

3.2. ESTRUTURA ECONOMICA

Numa andlise sobre as atividades econdmicas, é importante referir que a drea em estudo se trata de uma zona
urbana praticamente consolidada, pelo que ndo existe uma presenca efetiva de todos os setores de atividades
econdmicas. Estamos perante uma area marcadamente de comércio e servicos, logo o setor tercidrio é o

dominante.

Embora as consequéncias de um plano de urbanizacao sobre as atividades econdmicas existentes sejam
dificeis de avaliar, é certo que o ordenamento do espac¢o pretendera responder as necessidades de solo
geradas pelas atividades econdmicas e, simultaneamente, induzir as mais adequadas para as areas em causa,
ja que as propostas urbanisticas e a oferta de solo para construgdo podem estabelecer um quadro atrativo

para o investimento econémico.

Os objetivos sdo, por um lado, satisfazer as necessidades basicas da popula¢do local, adequando algumas das
atividades aos novos padrdes de consumo, e por outro criar as condigdes necessarias a um maior investimento

por parte dos agentes econdmicos.

Com base no diagndstico, na realidade socioecondmica na area do PUT, é imprescindivel ndo descurar alguns

aspetos que poderdo ser vitais para a orientacao das acbes de intervencdo nesta matéria:

. A modernizac¢do da base econdmica de Tavira é fundamental para o seu desenvolvimento, cabendo a
autarquia um papel importante no sentido de incentivar e criar as respetivas condi¢cGes, associando-se a
entidades econdmicas, financeiras e outras com vocacdo empresarial que queiram investir nesta area;

° A reconversao das atividades econémicas existentes, no sentido de modificar os seus processos de
producdo, para mais modernos e competitivos, tera que passar por uma mudanca de mentalidades, por uma
adequada formacdo profissional e por apoios financeiros;

. Qualificar urbanisticamente as expansdes periféricas. A melhoria da qualidade de vida depende do
equilibrio do crescimento urbano, que deverd ter em consideragao a integracdao de dreas de atividades
econdmicas nas zonas residenciais, o tratamento do espaco publico e a melhoria da qualidade do desenho
urbano das novas expansoes;

o As condi¢des ambientais, patrimoniais e culturais, constituem uma vantagem estratégica e uma
garantia de identidade futura. Neste contexto, é necessdario ndo descurar a reabilitagdao do nucleo urbano mais
antigo, a manutengdo e requalificagdo do patrimdnio edificado, bem como a valoriza¢cdo do espago publico

existente;
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° Algumas atividades menos dignificantes de um espac¢o urbano de qualidade, devem ser alvo de uma
estratégica de relocalizacdo e libertacdo de espagos para novas atividades, que acrescentem valor e

funcionalidades.

A atividade econdmica abrange um conjunto de ramos de atividade agrupados em trés grandes setores:

primario, secundario e terciario.
Setor Primario

Ao nivel do setor primdrio, na area de intervencao do PUT, apenas sera de referir a presenca de infraestruturas
ligadas a atividade piscatéria. Apesar de fazer parte da sua tradicao histérica, a importancia da pesca na cidade
de Tavira tem vindo gradualmente a decrescer. No entanto é necessdrio garantir a modernizacdo destes

espacos, como sejam: o porto de atraca¢do de embarcag¢des de pesca e apoios de pesca.
Setor Secundario

A concentracdo industrial localizada, fora da area do PUT, em Santa Margarida, objeto de Plano de Pormenor,
é a solucdo vidvel e concreta, a partir da qual se pode proporcionar e incentivar a polarizagdo e concentracao,
neste espaco, de grande parte das unidades industriais e de armazenagem do concelho (ndo compativeis com

espacos habitacionais, de comércio, servicos e turisticos).
Setor Tercidrio

O tercidrio é o setor-chave no desenvolvimento econdmico e urbanistico desta area. Entende-se ser necessario
criar condicOes atraentes para a instalacdo de agentes econdmicos, incentivando a modernizacdo e o melhor

funcionamento das atividades existentes:

° O comércio e servicos, juntamente com o turismo sdo os vetores econdmicos e estruturais com
grandes potencialidades nesta drea. Urge definir uma estratégia de consolidagdo do setor existente,

considerando a oferta e a procura.

z

E de salvaguardar que as diretrizes a adotar para este setor deverao respeitar a identidade sociocultural da

area e terdo obrigatoriamente que se encontrar articuladas com os planos em vigor, dos quais se destacam:

. “Estratégica para o Turismo 2027";
. “Programa Operacional Regional do Algarve 2014-2020";
. “Plano Intermunicipal - Algarve 2030”.

3.3. DINAMICA URBANA

A atuacdo ao nivel da estrutura funcional é determinante no sentido de sensibilizar e criar as condicGes

necessarias para a atuacdo dos agentes econémicos, visando o incremento de novas func¢ées ou melhoria das
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ja existentes, contribuindo deste modo, para a elevacdo do nivel de qualidade da oferta existente e, devendo

este processo atuar como efeito multiplicador na economia da area.

E de salvaguardar que ao revitalizar a estrutura funcional de uma dada &rea, se pretende atribuir-lhe uma nova
qualidade urbana, respeitando a sua identidade prépria, de acordo com o diagndstico da estrutura funcional

e da sua interagdo com outros pontos constantes no presente relatdrio, na leitura e percec¢do da cidade.
Neste contexto, sugere-se as seguintes recomendagoes:
Comércio e servigos

O comércio predominante, tanto ocasional como especial, apresenta localizac6es claras na cidade — eixos

principais e estruturantes da cidade.

E de referir que a proximidade territorial de funcdes relacionadas com o comércio e servicos, beneficiam
vantajosamente da sua capacidade de atracdo, podendo esta ser uma forma de intervencdo adequada a
revitalizagdo de algumas areas da cidade, tornando-as mais atrativas a localizagdo de outros estabelecimentos,

e potenciando os ja existentes.

Apesar da area do plano apresentar maior nimero e diversidade de unidades comerciais e de servigos,
relativamente a outras areas, nota-se, no entanto que existe apenas um “centro urbano”, cujas fun¢des sao

complementares, contribuindo para uma grande dinamizagao e variedade na oferta de bens.

De notar que esse “centro urbano”, ao qual sdo atribuidas caracteristicas de diversificacdo funcional, insere-
se na totalidade no nucleo urbano mais antigo de Tavira. De referir, no entanto, fora da drea do nucleo urbano
mais antigo, o eixo designado por Av. Dr. Mateus Teixeira de Azevedo, a Av. Dr. Eduardo Mansinho e Rua

Alvaro de Campos, como &reas complementares e de concentragdo de comércio e servicos.

A existéncia de algumas grandes superficies, nomeadamente hipermercados e de um grande complexo
comercial que inclui area comercial, hipermercado, area de cinema e area de restauragao - o “Grand Plaza
Tavira”, contribui como complementaridade e de diversificagdo ao comércio tradicional existente no nucleo

urbano mais antigo.

Os atuais modelos econdmicos implicam exigéncias urbanisticas para o seu funcionamento, as quais os
“centros histéricos” ndao conseguem corresponder por apresentarem dificuldades de acessibilidade e de
estacionamento, no entanto estes espacgos periféricos possibilitam a area do ndcleo urbano mais antigo da

cidade, novas funcionalidades e atividades econdmicas mais adequadas as suas caracteristicas.

O nucleo urbano mais antigo, pela sua importancia cultural e patrimonial, necessita de um esforco de
valorizacdo, que devera passar pela intervencdo na atividade comercial e pela criagdo de condicdes para a sua
dinamizagdo, seja na recuperagdo de alguns edificios, no processo de pedonizacdo ja efetuado de algumas

ruas, no reordenamento da circulacdo rodoviaria no centro da cidade, etc.
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E necessario ter presente que as formas de comércio tradicional, quer pela sua presenca fisica, quer pelo
significado do seu padrdo espacial, ttm uma grande importancia em termos culturais pelo que a sua

revitalizagdo contribui decisivamente para a preservagao das memdrias locais.

Em sintese, uma politica de urbanismo comercial devera ser o reflexo das necessidades dos diferentes agentes
econdémicos, intervenientes no processo, tendo em consideracdo as mudangas das necessidades dos

consumidores, dos comerciantes e do ambiente urbano.

N3o se pretende condenar determinadas formas de comércio, que porventura servem melhor a populagdo
ativa nos dias de hoje, mas sim, encontrar estratégias para viabilizar as formas comerciais mais sacrificadas

neste processo, evitando-se deste modo, a desertificacdo funcional das dreas onde se inserem.

No entanto, ndo podemos negligenciar o facto de ser necessdrio restringir a ocupacao por parte do comércio
e servicos, ndo compativeis com o uso habitacional, no ndcleo urbano mais antigo da cidade, criando incentivos
a relocalizacdo destes para as zonas em consolidacdo da cidade, salvaguardando deste modo, a sua identidade
ambiental, patrimonial e cultural. Neste sentido, é premente qualificar urbanisticamente as expansdes
periféricas, dotando-as de melhor tratamento do espaco publico, melhoria da qualidade do desenho urbano e

intensificando/diversificando nestas areas as atividades econdmicas.

Um outro aspeto relevante é a ocupacgdo do espaco publico que deve estar ordenado, contido e adequado em
funcdo do espago publico em que se insere, assim como o mobilidrio urbano deve garantir uma correta

integracdo estética.
Industria e Armazéns
As industrias assumem um papel quase insignificante na caracterizacdo do solo urbano de Tavira.

Contudo, conforme anteriormente referido, a relocalizacdo das pequenas industrias, oficinas de reparacdo e
armazéns existentes no centro da cidade, para o Parque Empresarial de Tavira, ou em dareas periféricas da
cidade que em sede de revisdo do PDM venham a ser consideradas adequadas para o acolhimento, é uma
solugdo vidvel e adequada, tendo em vista, retirar estas fungdes do centro nevralgico da cidade, podendo
proporcionar-lhes mais espago, melhores condigdes de trabalho, melhores acessibilidades e infraestruturas de

base, imprescindiveis para o seu adequado funcionamento.

4. PROPOSTA URBANISTICA E ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO

O PUT, em sintonia com as propostas desenvolvidas no ambito do processo de revisdo do PDM, pretende

contribuir de forma significativa para a concretizagdo dos seguintes objetivos estratégicos:

a) Qualificar a cidade de Tavira e reforcar as suas funcbes de centro urbano no contexto municipal e

regional;
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b) Promover operacbes de reconversdo urbanistica de elevado impacto na imagem da cidade, na sua
funcionalidade e na oferta de melhores equipamentos de utilizacdo coletiva, dando prioridade as
operacGes de maior sustentabilidade econdmica em parceria com outros agentes publicos ou
privados;

c) Promover a reabilitacdo de edificios e de espagos publicos de estadia e lazer, sobretudo no nucleo
urbano mais antigo;

d) Adequar as regras de gestdo urbanistica a realidade do Tecido Urbano existente.

4.1. EQUIPAMENTOS

O diagndstico permitiu-nos elucidar da realidade do concelho, e em particular da drea do PUT, relativamente
a oferta de equipamentos existente e as necessidades e caréncias que se fazem sentir na prestacdo dos

servicos analisados e considerados imprescindiveis a populacgdo.

Como referido anteriormente, a drea do PUT encontra-se praticamente consolidada, existindo poucas areas
gue possam ser alocadas a programagdo municipal de novos equipamentos que possibilitem satisfazer as
necessidades e caréncias da populacdo, ainda que se verifique que ao nivel dos equipamentos de utilizagdo

coletiva a oferta é adequada.

Na qualificacdo do solo na drea do PUT foram delimitadas dreas destinadas a Espacos de Uso Especial —
Equipamentos, correspondem aos espacos atuais existentes. Contudo, e face ao municipio dispor de alguns
prédios urbanos, ndo inviabiliza, que no futuro possam vir a ser alocados a execucdo de novos equipamentos,

apesar de ndo integrar essa qualificagdo do solo.

4.1.1. Equipamentos de Saude

O progressivo envelhecimento da populacdo, com tendéncia a aumentar no horizonte do plano, exige uma
assisténcia médica adequada de forma a poder satisfazer cabalmente as necessidades das classes etarias de

maior idade.

Dado o alargamento da rede de equipamentos de saude de Tavira, nomeadamente com a concretizagdo da
ampliagdo ja efetuada no centro de saude, e atendendo a cobertura satisfatdria desta rede, considera-se que
ndo existem caréncias na drea do PUT. Contudo, admite-se que existe a necessidade de serem reavaliadas
valéncias e modo de funcionamento deste equipamento, por forma a garantir proximidade de assisténcia

médica a populagao.

Também deve ser estudado, em face do envelhecimento da populagdo, o alargamento a novas valéncias que

permitam um apoio especializado a esta popula¢do, como na area do PUT, a area de solo disponivel é bastante
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limitada, dever-se-4 no ambito da revisdo do PDM, equacionar propostas que visem satisfazer estas

necessidades.

Na anadlise dos equipamentos de saude e da sua oferta é importante referir o papel de complementaridade
que servicos de saude privados podem oferecer a populagdo. Na drea do PUT, atualmente existem algumas
unidades privadas de salde, no entanto, é entendimento da equipa técnica que no futuro este setor se podera

desenvolver e representar um importante vetor de desenvolvimento.

4.1.2. Equipamentos de Educagao

A progressiva qualificacdo da populacdo jovem, ao nivel de escolaridade, suscita a necessidade de ir ao
encontro das expetativas futuras da populagdo destas faixas etdrias. Neste sentido, apesar da inexisténcia de
problemas e caréncias ao nivel do ensino basico e secundario, os servigos dos equipamentos existentes devem
corresponder sempre as necessidades e solicitagGes sentidas pela sua populagdo escolar — quer em termos de

material, tecnologia e/ou condi¢Ges pedagdgicas.

Nos ultimos anos tem existido por parte da acdo municipal, um investimento significativo na melhoria das
condi¢cdes dos equipamentos escolares, quer em termos da melhoria das cantinas e refeitdrios, no
apetrechamento tecnoldgico, ou na requalificacdo dos edificios, de forma a garantir melhores condi¢cGes

pedagdgicas.

Recentemente foi construido um novo equipamento escolar, que veio substituir um outro que ja ndo reunia

condigdes adequadas de um ensino que se quer de exceléncia.

4.1.3. Equipamentos de Desporto

E de destacar a boa prestac¢do das iniciativas municipais de promocao da atividade desportiva e a franca adesdo
da populagdo. O diagndstico efetuado conclui que os equipamentos desportivos existentes na area do PUT se
encontram ligeiramente abaixo dos niveis ideais, conforme as normas para a programacdo de equipamentos

coletivos de desporto da DGOTDU.

N3do obstante, ndo podemos negligenciar o facto de se tratar de um indicador de referéncia, e tal como
referido, a programacdo deste tipo de equipamento ndo deve ser rigida e absoluta, mas sim flexivel e sensata,
sob pena de estarmos a sobredimensionar a area desportiva, criando estruturas sem procura/utilizagéo, e com

elevados custos de manutengao para o municipio.

Também serdo de destacar as excelentes condi¢des locais para a pratica desportiva ao ar livre e a tradi¢ao

associada ao ciclismo.
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Neste sentido, propde-se uma maior articulacdo entre espacos verdes e equipamentos desportivos de
proximidade, disponibilizando essas areas para a pratica de desporto informal, possibilitando por um lado,
uma maior qualificagdo do ambiente urbano e por outro, um estimulo a manutencao da condigdo fisica e ao

envelhecimento ativo da populagao.

4.1.4. Equipamentos Culturais

Com vista a revitalizacdo de atividades e praticas culturais que fazem parte da identidade local encontram-se
jd programados um conjunto relevante de equipamentos culturais, nomeadamente o Centro Interpretativo

das Ruinas Fenicias e o cineteatro Anténio Pinheiro (este ja em fase de obra).

No sentido de apoiar e complementar esta dinamica, é proposta a criagado e divulgacdo de percursos culturais
tematicos — périplos culturais, contemplando os equipamentos culturais existentes e previstos, articulando-os
com circuitos onde possam ser apreciados ambientes naturais, patrimoniais e arquiteténicos de relevo e
destaque. Esta proposta permite de uma forma clara e simples dar a conhecer ao visitante toda a riqueza

cultural e patrimonial desta area.

4.1.5. Equipamentos de Administragao

Ao nivel de equipamentos da administracao a oferta é adequada, carecendo de alteracdes pontuais com vista

a garantir melhor acessibilidade, conforto e dotar os mesmos de recursos tecnolégicos atuais.

Atendendo a unido das freguesias de Santa Maria e de Santiago, os respetivos servicos deverdo ser
relocalizados e congregados num Unico edificio, que retna as condi¢Ges adequadas a prestagdo de um servico

cada vez mais exigente e que se quer préximo do cidadao.

4.1.6. Equipamentos de Prevenc¢ao e Seguranca Publica

Atendendo aos niveis de servigo atuais dos equipamentos de prevengao e seguranga publica, na drea do PUT,
apenas se antevé a necessidade de relocalizar os servicos municipais de prote¢ao civil em novas instalagdes,
gue reunam condi¢Ges adequadas ao exercicio das suas fungdes. No entanto, ndo se vislumbra que a melhor
localizagdo para servir um concelho com uma drea territorial bastante significativa, seja permanecer no nucleo

urbano mais antigo da cidade, ou na area do plano.
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4.1.7. Equipamentos Sociais
Na drea em estudo, existe uma grande concentracao de equipamentos sociais com as mais variadas valéncias.

No concelho de Tavira ocorreram, nos ultimos anos, investimentos em equipamentos sociais de natureza
ampla, utilizando como recurso o financiamento publico e privado, no entanto, um plano de urbanizacdo nao
é o instrumento de gestao territorial mais adequado para programar a componente de equipamentos sociais,

valéncias e servicos ao cidadao que estes devem prestar.

E necessdaria uma perspetiva global, por forma a aumentar a eficiéncia dos recursos, a mesma sera planificada

em sede de revisao do PDM.

4.1.8. Recreio e Lazer - Espagos Verdes Urbanos

Os espacos verdes urbanos assumem um importante papel nas politicas municipais, enquanto areas de recreio,
lazer e desporto informal, imprescindiveis para a qualidade de vida da populacdo, particularmente em areas
consolidadas como a deste plano. Estas areas assumem funcdes de equilibrio ambiental, de valorizacdo

paisagistica coincidindo, no todo ou em parte, com a estrutura ecolégica municipal.

Na planta n2 14 dos elementos que acompanham este plano, é possivel identificar a delimitacdo da estrutura

verde urbana.

FIGURA 4 | Areas a integrar a Estrutura Verde Urbana.

O PUT apresenta-se como instrumento privilegiado para propor uma estrutura verde urbana na zona central

da cidade, salvaguardando a sua ligacdo a envolvente.

A delimitacdo de uma estrutura verde que reforce a rede ecoldgica da cidade pretende um enquadramento
verde envolvente que penetre no tecido urbano de modo tentacular e continuo, criando-se a ideia do

continuum naturale ou Corredores Verdes, num sistema arterial, assumindo diversas formas e fun¢des que
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vao desde o espaco de protecdo, o de recreio e lazer, ao associado a equipamentos ou simplesmente o de
enquadramento paisagistico, em articula¢do aos espacos de producao agricola e a protecdo e integra¢do das
linhas ou cursos de agua com os seus leitos de cheia e cabeceiras, assegurando-se as principais funcdes da

paisagem natural.

Em relagdo a Estrutura Verde Secundaria, e dada a caréncia de espagos publicos comuns para recreio e lazer,
serd urgente a reconversdo/criacdo de pracas, largos, ruas e pequenos jardins publicos que se assumam como
espacos estruturantes do tecido urbano e da vivéncia da populacdo. Este objetivo devera ser concretizado
tanto através da criacdo de novos espagos como da recuperacado dos existentes e da sua ligacdo através de

corredores verdes, integrando caminhos de pedes, de bicicletas e arborizacao de rua.

Uma estratégia de qualificacdo e de promocdo dos espacos publicos é essencial para a cidade se tornar
atrativa. Para além disso, o clima quente e ameno proporciona a larga utilizacdo de espacos exteriores,
incluindo no periodo noturno. O municipio tem promovido a requalificacdo de varios espagos emblematicos

da cidade (pracas, largos e ruas), reforcando o carater pedonal e visando uma rede viaria mais sustentavel.

Num clima marcadamente mediterraneo com as caracteristicas de Tavira, é fundamental a protecdo dos

cidad3os transeuntes pelos arruamentos da forte e persistente insolacado.

A arboriza¢do dos arruamentos torna-se assim como uma importante acdo que promove a qualidade de vida
urbana, melhorando significativamente o ambiente e caracteristicas de conforto locais, através da regulagao

da temperatura, insolagdo e contribuindo ainda para a purificagdo do ar.

Por outro lado, melhora o enquadramento visual e urbano das edificagdes morfologicamente dissonantes. Este
facto é de maior importancia nos arruamentos e zonas urbanas mais recentes, que cresceram desordenadas e

desprovidas de qualidade urbanistica.

A criagdo de corredores verdes apoiados na arborizagao de ruas pode, de forma integrada, unificar e estruturar

uma rede entre os diferentes espagos publicos e verdes, existentes ou propostos.

O PUT pretende assim criar um conjunto de alinhamentos com os objetivos acima mencionados. Para o efeito,
pretende-se preferencialmente a arborizagao de ambos os lados, nas Rodovias de Acesso Local, com a excegao
de determinados arruamentos no nucleo urbano mais antigo de Tavira que, por questdes de insuficiéncia de
espaco nao seja possivel. As espécies a plantar deverdo ser predominantemente autdctones, de folha perene
e adequadas a funcdo urbana, que tenham em consideracdo questdes de natureza de saude publica e

manutencdo da limpeza do espaco publico e privado.
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4.2. ARIAFORMOSAE A CIDADE

O PNRF é entendido como “uma mais valia” para a cidade de Tavira. A importancia da sua biodiversidade e
beleza natural poderdo funcionar para a captacdo de promotores privados e publicos no sentido de promover
a sua exploracado turistica sustentdvel e gerar fundos para a protecao e valorizacao do proprio Parque Natural,
criagdo de emprego e refor¢o de Tavira como polo dinamizador turistico e atividades recreativas, lazer,

nauticas e culturais no contexto algarvio.

A sua existéncia permite a valorizagdo ambiental e paisagistica da cidade, sendo outro fator positivo para o

desenvolvimento e promogado da sua imagem.

A drea do PUT encontra-se parcialmente integrada no PNRF, mas a classificacdo e qualificacdo do solo ndo é
conflituante com o zonamento da 4rea do PNRF, uma vez que incide sobre dreas nao abrangidas por regimes

de protegdo.

4.3. ESPAGOS PUBLICOS DE ESTADIA E LAZER

FIGURA 5 | Espagos publicos em Tavira.

Estes espacos, embora sejam na sua maioria pavimentados, encerram importancia no contexto urbano da

cidade quando apresentam uma ou mais funcdes urbanas, seja cultural, convivio social, descanso ou conforto.
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Estes espacos devem ser arborizados, contribuindo para o reforco da estrutura verde, e possuir funcdes
complementares aos parques urbanos e jardins publicos. O PUT pretende a requalificagdo de um conjunto de
espacos publicos que possam receber um conjunto de manifestagdes sociais e culturais, que envolvam os

habitantes e confiram um maior dinamismo e vivéncia urbana intergeracional.

4.4. PROTECGAO DO PATRIMONIO EDIFICADO

4.4.1. Delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana (ARU)

A delimitacdo da ARU, para efeitos de aplicacdo das disposicdes constantes em regulamento, foi definida com

base numa extensiva andlise morfoldgica da cidade.

Prevéem-se indicadores urbanisticos que procuram controlar as diversas operacdes urbanisticas a realizar,
facilitando projetos, sua andlise e deferimento. Estabelecem-se regras de intervencdo que orientam a

realizacdo de obras onde se atende ao patrimdnio e a imagem urbana envolvente.

Pretende-se qualificar as edificacdes de exigéncias construtivas e habitacionais contemporaneas, nao

inviabilizando operacdes urbanisticas de interesse relevante para a cidade.

4.4.2. Identificacagao das estruturas edificadas a preservar

FIGURA 6 | Edificios a preservar.

Os edificios a preservar correspondem ao conjunto de imdveis a salvaguardar, cuja classificacdo, por
apresentarem um valor arquiteténico de destaque e em muitos casos singular, deverd ocorrer

prioritariamente. A sua identificacdo decorre da analise e diagndstico efetuados na area em apreco.
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Para estes imoveis, o PUT prop&e em regulamento um vasto conjunto de disposicdes que devem regrar as

acOes e operagdes urbanisticas passiveis de se desenvolver.

Inclui todos os edificios inventariados com qualidades artisticas, urbanas e arquitetdnicas ou de valor histérico
e cultural, bem como os que, pela sua integracao e contextualizacdo na envolvente, tipologias construtivas,
elementos construtivos e compositivos da constru¢dao, nomeadamente: platibandas, coberturas (telhados de
tesouro), chaminés, cunhais, socos, beirados, cornijas, vaos, caixilharias, guardas, consolas das varandas,

cantarias, molduras, entre outros, que sejam de interesse salvaguardar.

Este conjunto de carateristicas confere a estas edificacdes identidade e destaque relativamente aos restantes,

justificando-se por isso a sua inventaria¢do, sendo a sua predominancia no nucleo urbano mais antigo.
Os imoveis inventariados vém complementar os ja classificados.

A drea do plano é bastante rica no seu patrimdnio arquitetdnico e se, para os imdveis classificados existem
normas de protecdo identificadas na legislagdo aplicavel, a importancia da inventariagdo dos outros é

fundamental para manutencgao das caracteristicas do conjunto arquitetdnico existente.

4.4.3. Identificacagao dos edificios morfologicamente e volumetricamente dissonantes

FIGURA 7 | Edificios dissonantes existentes no nucleo urbano mais antigo.

O impacto de construcGes dissonantes na area do plano, em particular no nucleo urbano mais antigo
(desadequados volumétrica e morfologicamente das construcdes envolventes) contribui negativamente para

0 enquadramento paisagistico da cidade.

Com este plano pretende-se contribuir para que situagdes destas no futuro ndo sejam possiveis. Em relagdo
aos edificios atuais, como os identificados na figura 7, as intervengdes em espago publico devem contribuir no

sentido de minimizar esses impactos.
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4.4.4. Delimitagdo de areas de sensibilidade arquedldgica

O plano procede a identificacio de Areas de Sensibilidade Arqueoldgica, estas surgem com o intuito de
proteger, salvaguardar, conservar, estudar e valorizar o patrimdnio arqueoldgico em futuras operagdes

urbanisticas que envolvam o revolvimento do solo.

Sao identificadas trés areas de sensibilidade arqueoldgica, com graus de protecado distintos, tendo por base
estudos e conhecimento da ocupacdo humana na area do PUT, quer seja a partir de registos cartograficos,

documentos histéricos, descobertas arqueoldgicas entre outros elementos.

A definicdo destas areas procura enquadrar os principios fundamentais do conhecimento, identificacao,

protecdo, salvaguarda e valorizagdo do patriménio cultural para as geracdes futuras.

Para uma salvaguarda eficaz do patrimdnio é fundamental proceder a um acompanhamento continuo,

assegurando a inventariagdo e estudo dos achados e vestigios descobertos.

O patriménio arqueoldgico integra os depdsitos estratificados, estruturas, construgdes, agrupamentos
arquitetdnicos, sitios valorizados, bens méveis e monumentos de outra natureza, bem como o respetivo
contexto, quer estejam localizados em meio rural, em meio urbano, no solo, no subsolo, em meio submerso,

no mar territorial ou na plataforma continental.

4.5. INFRAESTRUTURAS

4.5.1. Rede Viaria

A Rede Viaria é hierarquizada de acordo com as caracteristicas e circulagdes pretendidas no interior da cidade

e estd fortemente coordenada e sistematizada com a ER125.

O objetivo ao nivel da estruturacao da rede vidria é proporcionar a diminui¢ao do trafego de passagem pelo

centro da cidade, por forma a disponibilizar estas areas ao pedo.

Dado o crescente nimero de veiculos ligeiros que entram na cidade, até por quem nos visita, é urgente intervir
neste campo, repensando a rede viaria, circulagdes e estacionamentos, sempre aliadas ao aumento da oferta

de transporte publico.

A drea do plano ndo compreende a totalidade da cidade, nem das suas areas periféricas, nas quais hum
instrumento de gestdo territorial mais abrangente podera enquadrar melhor e formular novas solugdes, de
forma a atingir o que é proposto neste plano, em suma, menos circulacdo automovel na drea central da cidade,
rede distribuidora bem definida e bolsas de estacionamento periféricas, aliadas a solu¢ées de mobilidade

suave.
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O nucleo urbano mais antigo funcionard melhor se tiver apenas a circulagdo de veiculos estritamente

necessaria, deixando o espaco publico o mais livre possivel, para ser passeado e apreciado.

Apesar de ndo se propor uma rede de ciclovias para a cidade, tal ndo significa que ndo seja desejavel o uso de
bicicletas como meio de transporte, devendo ser incentivada a sua utilizacdo pelas diversas vantagens que
acarreta, disciplinando o seu estacionamento no nucleo urbano mais antigo, na area central e nas areas de
concentracdo de comércio e servicos. O mesmo se aplica a dinamiza¢do de mais pessoas passearem a pé na

cidade e se deslocarem do mesmo modo, nas diversas atividades que realizem.

Os espagos mais nobres da cidade devem ser fruidos e aproveitados com o menor nimero de veiculos a circular
e estacionados junto deles. Deste modo, existira um melhor ambiente e areas mais agradaveis e seguras. Deve

ser promovida circulacdo a pé, em bicicleta e em transportes publicos.

4.5.2. Percursos Pedonais

O reperfilamento de parte das vias integradas nas Rodovia Distribuidora e de Acesso Local, bem como os perfis
propostos para as novas vias inseridas nesta hierarquia a construir, irdo permitir a melhoria substancial da
mobilidade, conforto e seguranca pedonal, com a previsdo de passeios, arborizacdo e mobilidrio urbano de

acompanhamento.

Para além dos passeios e espacos publicos criados ou requalificados, apds a reformulacado do sistema viario,

pretende-se criar um sistema de circulacdo pedonal complementar ao vidrio.

Pretende-se para a Vila a Dentro e baixa da cidade dotar os seus arruamentos de dreas de circulagdo pedonal
que assegurem boas condi¢des de mobilidade, ou seja, estas areas integram cal¢adas tradicionais que por
razdo de identidade da drea devem ser mantidas, contudo podem e devem, conforme exemplos ja utilizados

na cidade, ser criados corredores cujo pavimento garanta seguranga aos pedes.

4,5.3. Estacionamento

Como referido anteriormente o PUT encontra-se quase totalmente consolidado, o que é uma limitagdo

bastante significativa para no seu interior se propor a criagao de novos parques de estacionamento.

Na zona periférica ao nucleo urbano mais antigo ja existe um conjunto de parques de estacionamento, contudo
nado permite assegurar e satisfazer as atuais necessidades e assim, retirar os veiculos dessa area central e mais
nobre, mas poderd ser estudada a possibilidade de duplicagcdo da capacidade nas areas atuais, respeitando

sempre a integridade do espaco urbano.
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No dmbito da revisdo do PDM devem ser equacionadas, em areas limitrofes ao PUT, a extensdo dos parques

existentes, ou a proposta de novas localizagdes que permitam um acesso rapido ao interior da cidade.

4.5.4. Rede de abastecimento de dgua e de dguas residuais

Ao nivel do sistema de abastecimento de agua e de aguas residuais sera importante continuar a apostar na

substituicdo e modernizagao das redes existentes.

O municipio em articulagdo com a empresa municipal Tavira Verde — Empresa Municipal do Ambiente, E.M.,

aquando de requalificacdes de ruas, pracas e largos, tem procedido a melhoria das redes existentes.

4.5.5. Rede de drenagem de aguas pluviais

As infraestruturas do sobsolo na area do PUT, em intervencgées publicas e privadas, devem ser dimensionadas
para as respetivas areas de influéncia e para o caudal centendrio, assim como ao reforgo/substituicdo de

dispositivos de drenagem superficial.

Nos espacos exteriores deve ser promovida a ndo impermeabilizacdo do solo, através de um estudo integrado

de valorizacdo do meio, que pressuponha a reabilitacdo da rede de drenagem.

Deve promover-se a reabilitacdo e a permeabilidade das linhas de drenagem natural que influenciam

diretamente a zona inundavel, nomeadamente através da plantacdo de vegetacdo.

Na area urbana do rio Séqua/Gildo deverdo ser instaladas valvulas de maré, por forma a evitar inundagées

através do sistema de pluviais.

4.5.6. Rede eléctrica

Ao nivel da rede elétrica propde-se, em toda a drea do PUT, a eliminagao da rede de iluminagdo publica aérea

e que na zona da Urbaniza¢do da Asseca, a rede de média tensao seja colocada no subsolo.

4.5.7. Rede de telecomunicagdes

Ndo foi possivel, a equipa técnica responsavel pela elaboracdo deste plano, dispor do tracado da rede de

telecomunicagdes, o que dificulta a andlise e o conhecimento de caréncias de infraestruturas na area do PUT.

Propbe-se que as novas redes de telecomunicagbes sejam subterraneas, instaladas em vala ou galerias
técnicas, se possivel acompanhando outras redes de infraestruturas e que as redes aéreas existentes sejam

substituidas, sempre faseadamente, por redes enterradas.
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O municipio, em colaboracdo com os operadores devera garantir que as solugdes tecnoldgicas mais atuais,

estejam disponiveis.

Num mundo cada vez mais tecnolégico e interativo, torna-se fundamental garantir a quem nos visita ou a
guem exerce atividades no territério, que as dreas de maior concentracdao possam disponibilizar acesso a

internet. Neste contexto o municipio ira disponibilizar no nicleo urbano mais antigo cobertura Wi-Fi.

4.6. CONDICIONANTES

O regime, ocupacgao e transformacao do uso do solo é limitado por um conjunto de restricdes, ou mesmo de
imposicOes, ao direito de propriedade que configuram as serviddes administrativas ou restricdes de utilidade

publica (SARUP).

As SARUP visam assegurar interesses coletivos e justificam a imposicdo de condicionantes aos direitos dos
particulares, em matérias como sejam a protecdo dos recursos naturais, do patriménio edificado, dos

equipamentos e das redes de infraestruturas.

O que interessara para o presente plano sera a representacdao daquelas que tenham expressao territorial, na
area do mesmo, e recordar que ndo é uma informacdo estanque, é dinamica e deve ser atualizada sempre que

necessario.

As servid®es administrativas e restricdes de utilidade publica com incidéncia na area do PUT sdo as seguintes:
1. Dominio Hidrico:
a) Leito e Margem das Aguas Fluviais;
b) Leitos e Margens das Aguas do Mar;
2. Recursos Agricolas e Florestais: Obras de Aproveitamento Hidroagricola
a) Aproveitamento Hidroagricola do Sotavento Algarvio;
b) Infraestruturas do AHSA;
c) Faixa de Protecdo das Infraestruturas do AHSA.
3. Recursos Ecoldgicos:
a) Reserva Ecoldgica Nacional (REN) — Outros Ecossistemas;
b) Areas Protegidas — Parque Natural;

¢) Rede Natura 2000 — Zona de Protegdo Especial.
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4. Patriménio Cultural — Iméveis classificados.
a) Monumento Nacional;
b) Imével de Interesse Publico;
c) Imdvel de Interesse Municipal;
d) Zona Especial de Protecao;
e) Zona Geral de Protecdo.
5. Patriménio Cultural — Zonas de protecdo a imoéveis classificados:
a) Zona Especial de Protecdo;
b) Zona Geral de Protecéo.
6. Equipamentos — Defesa Nacional — Zona de Servidao Militar.
7. Infraestruturas:
a) Rede Elétrica — Infraestrutura de Transporte de Energia Elétrica;
b) Drenagem de Aguas Residuais:
aa) Coletor de Aguas Residuais;
ab) Zona de Servid3do de Drenagem de Aguas Residuais;
c) Rede Rodovidria Nacional e Estradas Regionais:
aa) Estrada Regional;
ab) Zona de Serviddo de Estrada Regional;
ac) Zona de Respeito de Estrada Regional;

d) Rede Ferroviaria — Via Férrea.

4.7. ZONAMENTO, PARAMETROS E iNDICES URBANISTICOS

O zonamento do plano traduz uma politica urbanistica de adequacgao de respostas as solicita¢des, problemas

e potencialidades, de cada categoria e subcategoria em particular e da cidade em geral.
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Os seis tipos de categorias e seus desdobramentos propostos, visam responder a diferentes componentes de
intervencdo e controlo da gestdo urbanistica, correspondendo a cada uma delas um corpo normativo

especifico que consta do regulamento do plano.

O conceito de desenvolvimento traduzido pelo zonamento encerra uma visao de sustentabilidade da dinamica
de desenvolvimento da cidade, contribuindo significativamente para o equilibrio entre a defesa da qualidade
do ambiente urbano, a satisfacdo das necessidades basicas e civicas e a vitalidade e dinamismo da economia

urbana.

A Planta de Zonamento, por uma questdo de operacionalidade, e devido ao conjunto de matérias que o PUT
aborda e regra, desdobra-se em 5 pecas desenhadas. Estas ndo podem ser lidas individualmente, mas sim em

conjunto, uma vez que as disposi¢cdes do regulamento se aplicam a soma da informacao nelas contida.

Assim a Planta de Zonamento desdobra-se nas seguintes pecas graficas:

. 24.A - Planta de Zonamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

° 24.B - Planta de Zonamento — Infraestruturas e Equipamentos;

° 24.C - Planta de Zonamento — Outros Limites de Protecdo e Salvaguarda;
) 24.D - Planta de Zonamento — Imodveis Inventariados;

° 24.E - Planta de Zonamento — Patrimdnio Arqueoldgico.

De forma simples e direta, é possivel interpretar o conjunto de informacado contida nas Plantas de Zonamento,

e obter uma visdo detalhada sobre a intengdo e modelo urbano proposto para a area de intervencao.

4.7.1. Qualifica¢dao do Solo - Zonamento

A drea de intervengao do PUT Incide sobre uma drea de 304,2 ha e o uso do solo, a excegao do leito do rio
Séqua/Gildo, é solo urbano, destinado a fins de urbanizacdo, edificacdo e programacdo da estrutura ecoldgica

urbana.

A distribuicdo de categorias de solo e respetivas desagregacdes definidas para a totalidade da drea de

intervengdo do PUT encontra-se registada na Planta de Zonamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo.

4.7.1.1. Espacgos Centrais

Correspondem a dreas urbanas de usos mistos que integram fun¢Ges habitacionais e uma concentragao

diversificada de atividades terciarias, desempenhando, pelas suas caracteristicas fun¢des de centralidade.

Identificam-se as seguintes subcategorias:
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. Espaco Central 1 (EC1) - integra o nucleo urbano mais antigo, que redne um importante espdlio

patrimonial arquiteténico, espacos publicos, cultura e memadria coletiva da comunidade, bem como a maior

concentracao e diversidade de usos urbanos no concelho;

o Espaco Central 2 (EC2);
. Espago Central 3 (EC3);
. Espago Central 4 (EC4);
o Espaco Central 5 (EC5); -
. Espaco Central 6 (EC6).

4.7.1.2. Espagos Habitacionais

Desempenham funcdes de centralidade para o conjunto do
aglomerado urbano, com concentracao das fungdes residenciais, de
atividades econdmicas e outros usos compativeis com a utilizacao
dominante, integrando solo generalizadamente urbanizado ou
construido, com edificios localizados predominantemente a face dos
arruamentos, em que o espa¢o publico e as frentes urbanas
edificadas que o compdem se apresentam estabilizados,
pretendendo -se a manutencdo e consolidacdo da malha e
morfologia existentes.

Os Espacgos Habitacionais correspondem as areas de elevado grau de infraestruturas e edificacdo, onde é

permitida a edificagdo tendente a consolida¢do do espac¢o urbano de acordo com a morfologia urbana, usos

do solo e preservacao dos elementos arquitetdnicos, urbanisticos e ambientais existentes e que se destinam

preferencialmente ao uso habitacional, podendo acolher outras utilizacdes compativeis com o uso

habitacional.

Identificam-se os seguintes espacos:

o Espago Habitacional 1 (EH1);
. Espaco Habitacional 2 (EH2);
o Espaco Habitacional 3 (EH3);
. Espago Habitacional 4 (EH4).

4.7.1.3. Espacos de Atividades Econdmicas

Os Espagos de Atividades Econdmicas correspondem as areas que se destinam preferencialmente ao

acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades de afetacdao e organizagdo do espago

urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servicgos.

Identificam-se os seguintes espacos:

. Espaco de Atividades Econémicas 1 (AE1);

. Espaco de Atividades Econdmicas 2 (AE2).
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4.7.1.4. Espacos de Uso Especial

Na Planta de Zonamento — Classificagao e Qualificacdo do Solo encontram-se identificadas duas categorias de

espacos de uso especial: Equipamentos e Turisticos.

Os espacos de equipamentos (UEE) integram parcelas ocupadas por equipamentos publicos, ou de interesse

publico com relevancia territorial, ou destinadas a sua instalacado.

Os espacos turisticos (UET) identificados correspondem as areas que acolhem, ou tém vocacdo para acolher,

empreendimentos turisticos.

4.7.1.5. Espagos Verdes

Os Espacos Verdes correspondem a areas integradas no perimetro urbano que incluem valores naturais e
culturais de interesse com funcdes de equilibrio ambiental, de valorizacdo paisagistica e de acolhimento de
atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo no todo ou em parte com a estrutura

ecoldgica municipal.
Identificam-se as seguintes zonas:

. Espaco Verde 1 (EV1): S3o espacos amplos ajardinados e arborizados vocacionados para servir as
populagdes urbanas com fins de recreio, de descanso, educativos e desportivos entre outros;

° Espaco Verde 2 (EV2): Sdo espagos com forte relagdo com o tecido urbano, podendo assumir a forma
de pracgas, largos ou ruas que tém por fungdo o suporte das rela¢des sociais, recreio, lazer e qualificacdo
urbana;

. Espaco Verde 3 (EV3): incluem-se nesta categoria espagos como areas em risco de erosdo, declives

acentuados, ameacados pelas cheias e cabeceiras de linhas de agua.

4.7.1.6. Espacos Naturais e Paisagisticos

De acordo com o disposto no Decreto Regulamentar n? 15/2015, de 19 de agosto, devem ser qualificadas,
como espagos naturais e paisagisticos, as areas com maior valor natural e as zonas sujeitas a regimes de
salvaguarda mais exigentes, bem como as areas de reconhecido interesse natural e paisagistico, desde que em
qualquer dos casos o seu uso dominante nao seja agricola, florestal ou de exploragdo de recursos geoldgicos.
Devem também ser qualificadas, como espagos naturais, as zonas humidas e as areas naturais descobertas ou

com vegetacdo esparsa, incluindo praias, arribas, dunas ou afloramentos rochosos.

Assim, foi considerado como espaco natural o leito do rio Séqua/Gildo.
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4.7.1.7. Parametros e indices Urbanisticos

O zonamento proposto comtempla os seguintes parametros e indices urbanisticos.

QUADRO 1 | Pardmetros e indices Urbanisticos.

Categoria 10 V] N.2 de Pisos
EC1 0,8 2,0 2/3
EC2 0,7 2,0 4
EC3 0,4 1,5 6
EC4 0,8 1,2 3
EC5 0,4 1,5 4
EC6 0,8 1,6 3
EH1 0,8 1,2 4
EH2 0,8 1,2 3
EH3 0,5 1,5 3
EH4 0,5 1,0 2
AE1 n/a n/a n/a
AE2 0,5 1,0 2
UEE n/a n/a n/a
UET 0,06 0,11 2
EV1 n/a n/a 1
EV2 n/a n/a 1
EV3 n/a n/a n/a
NP n/a n/a n/a

10 — indice de Ocupagdo do Solo
IU — indice de Utilizagdo do Solo
n/a— N3o se aplica

AE1: Qualquer intervengao neste espago, ndo podera ultrapassar os parametros urbanisticos ja existentes.

UEE: Os projetos para os novos equipamentos de utilizagao coletiva bem como os destinados a promover a
ampliagdo ou a reconversao de equipamentos existentes, devem atender ao enquadramento urbanistico e

paisagistico com a envolvente, nomeadamente no que respeita as volumetrias propostas.

EV1 e EV2: é permitida a instalagdo de estabelecimentos de comércio e servigos, de apoio aos restantes usos

devendo:
a) Ter uma area total de constru¢cdo maxima de 12m?;

b) Ser executada sob a forma de construcdo amovivel e ligeira;
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c¢) Integrar-se na imagem urbana da cidade;

d) Atender as disposicGes do Espaco Verde em que se inserem e demais legislacdo em vigor aplicavel;
e) Promover ag¢des de reabilitacdo das frentes edificadas que definem o espaco publico.

EV3: é interdita a construcdo de qualquer edificagao.

Na ZC1, excetuam-se do cumprimento dos pardmetros e indices urbanisticos previstos, situacées de
legalizacdo, podendo a Camara Municipal legalizar as operag¢des urbanisticas anteriores a entrada em vigor do
PGU (1992), que ja excedam os referidos pardametros e/ou indices, desde que cumulativamente cumpram os

seguintes aspetos:
a) Nao se proceda a quaisquer alteracdes de volumetria;
b) Ndo se proceda a descaracteriza¢do do edificio;

¢) Cumpra os condicionalismos previstos no RGEU, ndo isentos em legislagdo especifica e demais legislagdo

em vigor.

d) Sejam devidamente justificados e aceites pela Camara Municipal.

Excetuam-se ainda do cumprimento dos parametros e indices urbanisticos previstos no presente regulamento
a utilizacdo de desvao da cobertura inclinada, desde que cumpra o RGEU e ndo altere o exterior das mesmas,

por forma a manter a caracterizagao do edificio.

4.7.2. Espagos Canal

No ambito da concretizacdo do presente Plano, foi identificado em Planta de Zonamento — Classificacdo e
Qualificagdo do Solo, o espaco canal com a drea necessaria a execucdo de uma infraestrutura programada. Foi
opc¢do de planeamento nao identificar como “espacos-canal” areas afetas as infraestruturas existentes de
desenvolvimento linear, nomeadamente associadas a rede rodoviaria, ferroviaria, abastecimento de agua e
saneamento ja vertidas na Planta de Condicionantes, incluindo zonas de serviddo non aedificandi aplicaveis,

conforme legislacdo em vigor.

Ill

Refira-se que o novo enquadramento legal sobre a classificacdo e qualificagdo do solo os “espagos-cana
devem ser qualificados nas diversas categorias de solo rustico e urbano, ndo constituindo uma categoria de

solo auténoma.

A infraestrutura de desenvolvimento linear — rodovia de acesso local e distribuidora, permitira resolver um

ponto de conflito na mobilidade na area de incidéncia do plano.
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4.7.3. Infraestruturas e Equipamentos - Zonamento

A partir da analise da Estrutura Vidria existente, foi necessario proceder a redefinicdo do papel de cada via no

modelo urbano preconizado.

A rede viaria é estruturada e hierarquizada de acordo com as func¢bes e carateristicas das rodovias, sendo

constituida pelas seguintes categorias:

. Rodovia Principal — compreende as vias que asseguram a distribuicdo dos principais fluxos de trafego
do concelho, bem como as liga¢Ges a rede supraconcelhia, na area do PUT é constituida pela ER 125;

. Rodovia Distribuidora - compreende as vias internas ao aglomerado urbano, assegurando a
distribuicdo préxima bem como o encaminhamento dos fluxos para as vias de nivel superior;

. Rodovia de Acesso Local — Compreende as ruas com utilizacdo distinta e partilhada por veiculos e
peodes, constituida por eixos de distribuicdo local e eixos de acesso local, assegurando predominantemente

funcdes de acesso local ao tecido de atividades e fun¢des urbanas.

As dreas demarcadas para estacionamento constituem-se zonas de reserva e uso condicionado para o efeito.
Localizam-se em dreas estratégicas para o (re) ordenamento da rede vidria e a estrutura funcional da area do

plano.

Também se identifica as areas que atualmente estdo ocupadas por equipamentos de utilizacdo coletiva e que,
no entender da proposta, se devem manter. Esta medida visa garantir dreas de equipamentos no interior da

area central da cidade.

Por ultimo, a planta identifica o sistema de drenagem de aguas pluviais - estruturante.

4.7.4. Imoveis Inventariados - Zonamento

Os Imdveis Inventariados correspondem ao conjunto de imdveis e elementos a salvaguardar, representativos
da identidade e da histdria da cidade, por pertencerem ao patrimdnio urbanistico e arquitetdnico da cidade.
Sdo imdveis e elementos que se evidenciam pelo seu valor arquitetdénico e carateristicas construtivas

relevantes, ndo classificados ao abrigo da legislacdo em vigor.

Inclui todos os edificios possuidores de qualidade artistica, urbana e seus elementos arquitetdnicos ou de valor
historico e cultural, bem como pela sua integragdo e contextualizagcdo na envolvente, tipologias construtivas,
diferentes elementos construtivos e compositivos da construcdo (como chaminés, platibandas, coberturas
(telhados de tesouro), cunhais, socos, beirados, cornijas, remates das coberturas, vaos, caixilharias, guardas,

consolas das varandas, cantarias, molduras, entre outros).
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Este conjunto de carateristicas confere a estas edificagdes identidade e destaque relativamente aos restantes,

justificando-se por isso a sua inventariagdo com vista a sua posterior classificagdo.

Os iméveis inventariados localizam-se predominantemente no nudcleo urbano mais antigo da cidade e
encontram-se identificados na Planta da Zonamento - Imdveis Inventariados, os quais se pretendem preservar

o imével no seu todo, por vezes apenas fachadas e noutros apenas alguns apontamentos arquiteténicos.

4.7.5. Patrimdnio Arqueoldgico - Zonamento

Tendo em conta a quantidade de vestigios arqueoldgicos encontrados e a probabilidade de novos serem
achados, foram delimitadas trés areas arqueoldgicas com vista a salvaguarda de eventuais elementos que

pudessem vir a ser danificados ou destruidos no decorrer de operagdes urbanisticas aprovadas.
Estas dreas estdo delimitadas na Planta de Zonamento — Patrimdnio Arqueoldgico.
Para efeitos regulamentares, sdo definidas trés Areas de Sensibilidade Arqueoldgica para a drea do Plano:

° Area de reconhecida sensibilidade arqueolégica - As operac¢des urbanisticas que envolvam afetacio
do subsolo e/ou do edificado de reconhecido valor patrimonial, identificadas na Planta de Zonamento — Areas
de Sensibilidade Arqueoldgica, estdo sujeitas a parecer prévio do servico técnico de arqueologia do municipio
ou, na sua auséncia, da entidade de tutela, o qual definira as condicionantes arqueoldgicas a aplicar em fungao
do tipo de intervencdo proposto, sem prejuizo dos procedimentos as areas de serviddo administrativa de
protecdo ao patrimoénio classificado e em vias de classificacao.

. Area urbana de valor arqueolégico potencial - As operagdes urbanisticas que envolvam afetagdo do
subsolo e/ou do edificado de reconhecido valor patrimonial, identificadas na Planta de Zonamento —
Patrimdnio Arqueoldgico, estdo sujeitas a parecer prévio do servigo técnico de arqueologia do municipio, o
qual definird as condicionantes arqueoldgicas a aplicar em funcdo do tipo de intervencdo proposto.

. Area de prote¢do do meio himido, aquatico e subaquatico - As opera¢des que prevejam a dragagem
ou revolvimento dos lodos e depdsitos holocénicos serao sujeitas a parecer prévio da entidade de tutela, a

qual definird as condicionantes arqueoldgicas a aplicar.

4.7.6. Outros limites de Protegdo e Salvaguarda - Zonamento

A Planta de Zonamento - Outros Limites de Protecdo e Salvaguarda, pretende conferir ao territério elementos
de sustentabilidade. Neste contexto é identificado o zonamento do ruido, zonas de conflito acustico e as zonas

inundaveis.

Ruido
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A abordagem que se apresenta no presente ponto teve como base o Mapa de Ruido elaborado para a area de
incidéncia do presente plano. Nos elementos que acompanham este plano é apresentada a Meméria Descritiva
do Mapa de Ruido, que procede a descricdo do modelo e dos resultados segundo os requisitos do Decreto-Lei

9/2007, de 17 de janeiro que constitui o Regulamento Geral do Ruido (RGR).

Neste ambito, de forma a assegurar a qualidade do ambiente sonoro, é da competéncia dos municipios a
elaboracdao dos Mapas de Ruido do concelho. De acordo com o RGR (2007) um mapa de ruido é uma
representacdo geografica do ruido ambiente exterior, onde se visualizam as dreas as quais correspondem

determinadas classes de valores expressos em dB(A), reportando-se a uma situacao existente ou prevista.

Deste modo o mapa de ruido constitui uma importante ferramenta de apoio a decisdo sobre planeamento e
ordenamento do territdrio, que permite visualizar condicionantes dos espacos por requisitos de qualidade do
ambiente acustico, fornecendo informacdo para corrigir niveis sonoros ndo compativeis com as zonas

definidas.

O artigo 11.2 do Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro estabelece os valores limite de exposicdo,

designadamente:

“a) As zonas mistas ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A), expresso pelo

indicador Lden, e superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador Ln";

b) As zonas sensiveis ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A), expresso pelo

indicador Lden, e superior a 45 dB(A), expresso pelo indicador Ln”.

A andlise dos mapas de ruido demonstra que a area de intervencdo apresenta, em grande parte, niveis de

ruido pouco elevados. Excetua-se a envolvente da ER 125.

Deste modo, para efeitos do RGR, e de acordo com as caracteristicas de uso existentes e previstos no Plano, a
area de intervencgdo é classificado como zona mista, pelo que se consideraram exclusivamente os limiares

desta categoria (Lden>65 e Ln>55).

Tendo em vista a prevengao e minimizagdo da exposi¢do das populagdes ao ruido, garantindo o cumprimento
das disposi¢cdes regulamentares aplicaveis nesta matéria, a identificacdo das areas de conflito acustico
apresenta-se como uma importante ferramenta na posterior elaboragdao de um Plano Municipal de Redugao

do Ruido.

Nas Plantas de Ordenamento — Qutros Limites de Protec¢do e Salvaguarda, as Zonas de Conflito Acustico, estdo
representadas para ambos os indicadores de ruido (Lden ou Ln) em duas classes de conflito: inferior a5 dB e

igual ou superior a 5 dB.
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Esta diferenciacdo em duas classes de conflito acustico permitira, estabelecer prioridades de intervencdo e a
adequada regulamentac¢do, aquando da elaboragdo do(s) Plano(s) de Reduc¢do do Ruido de competéncia

municipal.

Zonas Inundaveis

Procurando estabelecer as restricdes necessarias para reducao dos riscos e efeitos das cheias, e conforme o
estabelece o Decreto-Lei n.2 130/2012, de 22 de junho, foram identificadas as zonas inundaveis, considerando
as areas contiguas as margens dos cursos de dgua ou do mar que se estendam até a linha alcangada pela maior

cheia com probabilidade de ocorréncia num periodo de retorno de um século.

Assim, foram associadas as zonas inundaveis as areas identificadas no Plano de Gestdo de Riscos e Inundacdo
(PGRI, 2015) e Estudo de Delimitagdo das areas Inundaveis na Cidade de Tavira - Universidade do Algarve,

2010, com as necessarias adaptacdes a escala do plano.

Procurando ainda corresponder aos requisitos legais de enquadramento destas matérias nos IGT, estas areas

estdo identificadas na Planta de Zonamento — Outros Limites de Prote¢do e Salvaguarda.

No mesmo propdsito, salienta-se ainda considerac¢des incorporadas no Regulamento, no ambito da articulacdo

com a entidade que tutela:

a) Nas zonas inundaveis é interdita a ocupacdo do subsolo, assim como a localizagdo de equipamentos e
edificios de protecgdo civil e outras infraestruturas consideradas sensiveis, cuja localizagao seja incompativel
com este risco.

b) Nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de
protecdo contra cheias devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da
operagdo com as cheias.

c) Nas operagGes urbanisticas que suscitam dividas, na andlise da protecdo a perigosidade de cheias, pode
a cdmara municipal solicitar parecer da autoridade competente, nos termos do enquadramento legal que
estabelece a gestao dos recursos hidricos.

d) No ambito do direito a informagdo, nas autorizagGes de utilizagdo a emitir nesta zona, é obrigatéria a

mencdo da inclusdo da edificagdo em zona inundavel, bem como, de eventuais obrigacGes assumidas com
vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face a cheia considerada.
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