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CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12 - Ambito territorial

1. O Plano de Urbanizacdo de Tavira (PUT), elaborado de acordo com o Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio,
constitui o instrumento definidor da politica de ordenamento e do urbanismo, da estrutura urbana e do regime
do uso e da transformagdo do solo para a Area de Intervenc3o.

2. A area de intervencgdo deste plano corresponde a drea central da cidade de Tavira, sede do concelho e incide
sobre uma drea de 304,2 ha, encontrando-se delimitada nas plantas constituintes do PUT.

Artigo 22 - Objetivos

O Plano visa a estabilizacdo de toda a drea de intervencdo através de um reordenamento global, tendo em
atencdo a reabilitacdo e a requalificacdo do parque habitacional e do espaco publico.

Artigo 32 - Conteudo documental do PUT

1. O PUT é constituido pelos seguintes elementos:
1.1 Regulamento;
1.2 Planta de Condicionantes - 23;
1.3 Planta de Zonamento desdobrada em:
a) Planta de Zonamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo - 24.A;
b) Planta de Zonamento — Infraestruturas e Equipamentos - 24.B;
c) Planta de Zonamento - Outros Limites de Protecdo e Salvaguarda — 24.C;
d) Planta de Zonamento — Imdveis Inventariados — 24.D;
e) Planta de Zonamento — Patrimdnio Arqueoldgico 24.E.
2. O PUT é acompanhado pelos seguintes elementos:
2.1 Relatdrio do Plano;
2.2 Relatorio Ambiental;

2.3 Programa de Execucgado e Plano de Financiamento;
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3. O PUT é ainda acompanhado pelos seguintes elementos complementares:
3.1 Relatdrio de Cartografia;
3.2 Relatdrio dos Compromissos Urbanisticos;
3.3 Relatério da Drenagem de Aguas Pluviais - Estruturante;
3.4 Relatdrio do Mapa de Ruido;
3.5 Ficha dos dados estatisticos;
3.6 Fichas de caracterizacdo do Patrimdnio Arquitetdnico;
3.7 Fichas de caracterizagao do Patriménio Arqueoldgico;
3.8 Peca Desenhada n.2 01 — Enquadramento Regional;
3.9 Peca Desenhada n.2 02 — Enquadramento Municipal;
3.10 Peca Desenhada n.2 03 — Planta de Ordenamento do PDM — Extrato;
3.11 Pega Desenhada n.2 04 — Planta de Condicionantes do PDM — Extrato;
3.12 Peca Desenhada n.2 05 — Outros Instrumentos e Mecanismos de Gestdao em Vigor;
3.13 Peca Desenhada n.2 06 — Situacdo Existente;
3.14 Pega Desenhada n.2 07 — Compromissos Urbanisticos;
3.15 Peca Desenhada n.2 08 — Relevo;
3.16 Peca Desenhada n.2 09 — Zonas Inundaveis;
3.17 Pega Desenhada n.2 10 — NUmero de Pisos;
3.18 Peca Desenhada n.2 11 — Atividades, Comércio e Servigos;
3.19 Pega Desenhada n.2 12 — Equipamentos;
3.20 Peca Desenhada n.2 13 — Espacos Publicos de Estadia e Lazer;
3.21 Pecga Desenhada n.2 14 — Estrutura Verde Urbana;
3.22 Pega Desenhada n.2 15 — Imdveis Classificados e em Vias de Classifica¢ao;
3.23 Pecga Desenhada n.2 16 — Arqueologia;

3.24 Pega Desenhada n.2 17 — Imdveis Inventariados;
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3.25 Peca Desenhada n.2 18 — Infraestruturas de Transportes;

3.26 Pega Desenhada n.2 19 — Estacionamento;

3.27 Peca Desenhada n.2 20 — Rede de Abastecimento de Agua;
3.28 Pega Desenhada n.2 21 — Rede de Esgotos Domésticos;

3.29 Peca Desenhada n.2 22 — Rede Elétrica de Média e Alta Tensao.

Artigo 42 - Instrumentos de gestao territorial em vigor

1. O Plano integra e articula as orientagGes estabelecidas pelos seguintes instrumentos e mecanismos de
gestdo territorial:

1.1 De ambito nacional:

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), publicado pela Lei n.2 99/2019,
de 5 de setembro;

b) Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura- Vila Real de Sto. Antdnio, aprovado pela
Resolucdo de Conselho de Ministros n. 2103/2005, de 27 de junho, com as alteracdes Resolucdo de

Conselho de Ministros 65/2016 de 19 de outubro;

c) Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF), aprovado pela Resolucdo de
Conselho de Ministros n. 278/2009, de 2 de setembro;

d) Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), aprovado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.2
115-A/2008, de 21 de julho;

e) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8) — Resolugdo de Conselho de
Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro, retificada e publicada na Declaracdo de Retificacdo n.2 22-

B/2016, de 18 de novembro;

f) Plano de Gestdo dos Riscos de Inundac¢ées (PGRI) — Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 51/2016, de
20 de setembro, republicada pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 22-A/2016, de 18 de novembro.

1.2 De ambito regional:

a) Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Algarve (PROTAL), aprovado pela Resolugcdo de
Conselho de Ministros n.2 102/2007, de 3 de agosto na redacdo vigente;

b) Programa Regional de Ordenamento Florestal (PROF) do Algarve, aprovado pela Portaria n.2 53/20109
de 11 de fevereiro.

1.3 De ambito municipal:
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a) Plano Diretor Municipal de Tavira, ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 97/97.
Publicado em Diario da Republica, | Série B, n.2 139, em 19/06/1997, com as seguintes alteracdes:

aa) Alteracdo aprovada pela Assembleia Municipal em 27/04/2007 e Publicada em Diario da Republica, Il
Série, n.2 238 em 11/12/2007 (Aviso n.2 24377-B/2007);

ab) Altera¢do de adaptagdo ao PROTAL, aprovada pela Assembleia Municipal em 03/12/2007, publicada
em Didrio da Republica, Il Série, n.2 248, em 26/12/2007 (Aviso n.2 25861/2007), com retificagdo ao texto
publicada em Diario da Republica, Il Série, n.2 46, em 05/03/2008 (Retificacdo n.2 473/2008) e Correcdo
material ao Regulamento publicada em Diario da Republica, Il Série, n.2 202, em 20/10/2011 (Declaragdo
de Retificagdo n.2 1581/2011);

ac) Alteracdo decorrente do Regime Excecional de Regularizagdo das Atividades Econdmicas (RERAE)
publicada em Diario da Republica, Il Série, n.2 83, em 30/04/2019 (Aviso n.2 7522/2019).

b) Plano Geral de Urbaniza¢do de Tavira, ratificado pela Declaragdo n.2 22-11-90, publicado em Diario da
Republica, Il Série, n.2 13 324 de 7-12-1990, com aditamento publicado em Diario da Republica, Il Série, n.2
77 de 1-04-1992.

2. Na sua drea de intervencdo, as disposicdes do presente Plano de Urbanizacdo prevalecem sobre as
disposicées do PDM atualmente em vigor.

Artigo 52 - DefinigGes

O vocabulario urbanistico utilizado no presente regulamento tem o significado que lhe é atribuido no Regime
Juridico de Urbanizagdo e de Edificagdo (RIUE), no Decreto Regulamentar n.2 5/2019 de 27 de setembro, no
Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo de Tavira (RMUE), bem como os conceitos definidos
noutros documentos de natureza normativa produzidos por entidades legalmente competentes em razdo da
matéria, e, ainda, os seguintes:

Colmatagao - Consiste no preenchimento com edificacdo de terreno (parcela ou lote) ladeado por terrenos ja
sujeitos a operacoes urbanisticas de edificacdo e por caminho publico;

Drenagem estruturante - Rede que assegura a drenagem de bacias hidrograficas exteriores ao plano e que
substitui a serviddo dominio hidrico por se encontrar integrada em drea urbana consolidada;

Edificacdo existente — Edificacdo titulada por certiddo emitida pela autarquia comprovativa de construgao
anterior a 1951 para os aglomerados urbanos e 1960 para o solo rural, ou titulo de utilizagao valido;

Edificio ou elemento dissonante — Edificio ou elemento que pela sua composi¢do, volumetria, materiais ou
cores entre em conflito com as caracteristicas do edificio ou dos confinantes;

Elemento notavel ou elemento arquitetdnico inventariado - Elementos construtivos de relevante valor
patrimonial, estético e artistico que caracterizam uma edificacdo (platibandas, beirados, cantarias, caixilharias,
chaminés, ferragens, cunhais, gargulas, elementos escultéricos ou outros);
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Imdvel inventariado - Edificagdo com valor arquiteténico e carateristicas construtivas relevantes, nao
classificada ao abrigo de legislacdo em vigor a data de entrada do presente plano, que preserva o desenho
original;

Industria/atividade compativeis - Industrias/atividades que ndo provoquem reverberacdo, vibracdes, ruido,
aumento da carga térmica ou poluicdo, de acordo com os valores previstos na legislacdo especifica,
nomeadamente o Sistema de IndUstria Responsdvel (SIR), entre outras que a data sejam aplicaveis e, também
gue nao perturbem gravemente as condicdes de transito e estacionamento, nem provoquem movimentos de
cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizagdo da via publica, ou for suscetivel de afetar a
tranquilidade da vizinhanga;

N.2 de Pisos — Os numeros de pisos sdo contabilizados nos termos do previsto no Decreto — Regulamentar
5/2019 de 27 de setembro, bem como no definido no RMUE;

Valor modal - Corresponde as carateristicas morfotipoldgicas que apresentam maior frequéncia de observacao
na frente edificada do lado do arruamento (no trogo entre duas transversais), ou caso ndo seja possivel, no
quarteirdo onde a operagdo urbanistica se insere, ou mesmo, nas frentes edificadas imediatamente
envolventes do quarteirdo, onde a operacdo urbanistica se insere;

Obras de conservagdo — Obras destinadas a manter uma edificacdo nas condi¢des existentes a data da sua
construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo, designadamente as obras de restauro, reparacdo ou
limpeza;

Patrimdnio - Espacos, conjuntos urbanos, edificios ou elementos notdveis, cujas caracteristicas morfoldgicas,
paisagisticas ou arquitetdnicas se pretendam preservar e como tal sejam identificadas;

Trabalhos arqueolégicos - Todas as acbes realizadas em meio terrestre e subaquatico que, através de
metodologias préprias da arqueologia, visem a identificacdo, registo, estudo, protecdo e valorizacdo do
patrimdénio arqueoldégico, efetuadas por meio de prospegbes, sondagens, escavagdes, acompanhamentos
arqueoldgicos, acdes de registo de contextos, estruturas arqueoldgicas e estratigrafia da arquitetura e acbes
de conservagdo e valorizagdo em monumentos, conjuntos e sitios;

Telhados de Tesouro — Coberturas de 4 dguas, francamente inclinadas, revestidas internamente com canigo e
externamente com telha de canudo, dado em norma que cada divisdo da casa é coberta por um telhado de
tesouro.

CAPITULO Il

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E OUTRAS RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 62 - Identificagdo

1. As servidGes administrativas e outras restricGes de utilidade publica estdo assinaladas na Planta de
Condicionantes e sdo as que seguidamente se indicam:
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1.1 Recursos Hidricos - Dominio Hidrico:
a) Leito e Margem das Aguas Fluviais;
b) Leitos e Margens das Aguas do Mar.
1.2 Recursos Agricolas e Florestais - Obras de Aproveitamento Hidroagricola:
a) Aproveitamento Hidroagricola do Sotavento Algarvio;
b) Infraestruturas do AHSA;
c¢) Faixa de Protecdo das Infraestruturas do AHSA.
1.3 Recursos Ecolégicos:
a) Reserva Ecoldgica Nacional (REN) — Outros Ecossistemas;
b) Areas Protegidas — Parque Natural;
¢) Rede Natura 2000 — Zona de Protecao Especial.
1.4 Patrimonio Cultural — Iméveis classificados:
a) Monumento Nacional;
b) Imdvel de Interesse Publico;
c) Imével de Interesse Municipal;
d) Zona Especial de Protecdo;
e) Zona Geral de Protecgdo.
1.5 Equipamentos — Defesa Nacional — Zona de Serviddo Militar.
1.6 Infraestruturas:
a) Rede Elétrica — Infraestrutura de Transporte de Energia Elétrica;
b) Drenagem de Aguas Residuais:
aa) Coletor de Aguas Residuais;
ab) Zona de Servid3do de Drenagem de Aguas Residuais.
¢) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais:

aa) Estrada Regional;
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ab) Zona de Serviddo de Estrada Regional;
ac) Zona de Respeito de Estrada Regional.
d) Rede Ferroviaria — Via Férrea.

Artigo 72 - Regime

1. Nas areas abrangidas por serviddoes administrativas e restricdes de utilidade publica, a disciplina de uso,
ocupacao e transformacao do solo inerente a classificacao e qualificacdo do solo que recaem em conformidade
com as Plantas de Zonamento e o presente Regulamento, fica condicionada as disposi¢es vinculativas que ao
tempo estiverem em vigor e que regem tais servidées administrativas e restricdes de utilidade publica.

2. As operacg8es urbanisticas sujeitas a controlo prévio carecem de parecer e/ou autorizagdo emitido pelo
drgdo administrativo competente, nos termos da lei em vigor.

Artigo 82 - Area beneficiada pelo Perimetro Hidroagricola

1. A area beneficiada pelo Perimetro Hidroagricola - Aproveitamento Hidroagricola do Sotavento Algarvio
(AHSA / AH) e respetivas infraestruturas sdo regidas pelo regime juridico das obras de aproveitamento
hidroagricola (RIOAH), Decreto-Lei n.2269/82, de 10 de julho, na redacdo atual, dada pelo Decreto-Lei n2
86/2002, de 6 de abril, aditado pelo Decreto-Lei n.69/92, de 27 de abril e pelo Decreto Regulamentar n2 2/93,
de 3 de fevereiro, pelo Regulamento Definitivo do Aproveitamento Hidroagricola do Sotavento Algarvio,
publicado pelo Aviso n2 13362/2014, no Diario da Republica n? 233, 22 série, de 2 de dezembro de 2014, e
legislagdo complementar, cujos objetivos sdo a caracterizacdo e classificacdo, execucdo e gestdo de projetos e
obras, no respeito pela integridade dos perimetros hidroagricolas.

2. Nas areas do PUT em sobreposicao com areas beneficiadas pelo AHSA, os prédios ou parcelas de prédios do
AH terdo de ser objeto de exclusdo da drea beneficiada, a efetuar nos termos da legislacdo em vigor, a qual
determina a aprovag¢do ministerial da exclusdo, o pagamento do devido montante compensatdrio e a garantia
do ndao comprometimento das infraestruturas do AHSA e respetivas faixas de prote¢do. Qualquer
licenciamento, autorizacdo ou aprovacdo de operacdo urbanistica nestas areas terd que ser precedido do
processo de exclusdo atras referido.

3. Nas situacGes de sobreposicdo com a area beneficiada do AHSA, em prédios ou parcelas de prédios que ja
se encontrem ocupados com construcbes/edificaces, deverd igualmente ser promovido o procedimento de
exclusdo, de acordo com o RJOAH, nos termos do ponto anterior.

4. As infraestruturas do AHSA tém uma faixa de protecdo de 5 m medidos para ambos os lados, em toda a sua
extensdo e na envolvente das estruturas pontuais (ex.: hidrantes), tendo em vista a salvaguarda da integridade
e funcionamento dessas infraestruturas do AHSA, onde se aplica o disposto no Regulamento Definitivo do
Aproveitamento Hidroagricola do Sotavento Algarvio, publicado pelo Aviso n? 13362/2014, no Diério da
Republica n2 233, 22 série, de 2 de dezembro de 2014.
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Artigo 99 - Infraestruturas publicas de abastecimento de agua e de drenagem e tratamento de aguas

residuais

1. Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, e tendo por finalidade a prote¢do das infraestruturas publicas de
abastecimento de agua e de drenagem e tratamento de aguas residuais, é interdita a nova edificacao:

a) Numa faixa de 30 metros de largura, medida a partir dos limites exteriores dos reservatérios de agua;
b) Numa faixa de 5 metros de largura, medida para cada um dos lados das condutas adutoras e dos coletores;

c¢) Numa faixa de 50 metros, medida a partir dos limites exteriores das Estacdes de Tratamento de Aguas
(ETA) ou Residuais (ETAR).

2. Exceciona-se do disposto no niumero anterior, a construcao de muros de vedacdo, mas sujeito a parecer da
entidade Concessionaria.

CAPITULO 1l

ZONAMENTO

Seccao |

DiISPOSICOES GERAIS

Artigo 102 - Areas de intervengdo de outros instrumentos ou entidades

1. Nas dareas abrangidas por areas de intervengao de outros instrumentos ou entidades, a disciplina de uso,
ocupacao e transformacgdo do solo inerente a classificagdo e qualificacdo do solo que recaem em conformidade
com as Plantas de Zonamento e o presente Regulamento, fica condicionada as disposi¢cGes que ao tempo
estiverem em vigor e que regem tais dreas de intervengao de outros instrumentos ou entidades.

2. As operacdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio carecem de parecer e/ou autorizagdo emitido pelo
6rgdo administrativo competente, nos termos da lei em vigor.

Artigo 112 - Classifica¢do do solo

1. Adreadeintervencdo do PUT é constituida maioritariamente por solo urbano e é atravessada pelo Rio Gildo/
Séqua.

2. A qualificacdo do solo urbano respeita as finalidades do processo de urbanizagdo e de edifica¢do e aos
principios da multifuncionalidade e complementaridade de usos e de utilizagdes dos espagos urbanos, da
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compatibilizacdo de usos, do equilibrio ambiental, da salvaguarda e valorizacdo dos valores culturais e
paisagisticos.

3. O solo urbano compreende solos urbanizados, parcialmente urbanizados e solos afetos a estrutura
ecoldgica, necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

Artigo 122 - Qualificagao do solo

A qualificagdo funcional do solo na area abrangida pelo PUT, e tendo como base o uso dominante e as
caracteristicas morfotipoldgicas de organizacdo do espaco urbano, processa-se segundo as seguintes
categorias:

a) Espacos Centrais (EC);

b) Espacos Habitacionais (EH);

c¢) Espacos de Atividades Econdmicas (AE);

d) Espacos Verdes (EV);

e) Espacos de Uso Especial — Equipamento (UEE);
f) Espacos de Uso Especial — Turistico (UET);

g) Espacos Naturais e Paisagisticos (NP).

Artigo 132 - Operagoes urbanisticas

1. Qualquer operacao urbanistica de iniciativa publica ou privada, sem prejuizo da implementacao de medidas
gue assegurem a adequada integracdo do edificado com a envolvente, estd sujeita cumulativamente as
disposicGes constantes no presente regulamento e demais legislacdo aplicavel.

2. Nas operagdes urbanisticas a executar, os indices a aplicar incidem sobre a drea da parcela inserida na
respetiva qualificacdo de solo.

3. As operacGes urbanisticas referentes a implementacdo de empreendimentos turisticos devem obedecer aos
seguintes requisitos ambientais:

a) Minimizacdo das areas impermeabilizadas recorrendo a materiais permedveis ou semipermedveis nos
espacos exteriores;

b) SolugGes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente, recorrendo a espécies
autéctones ou outras adaptadas as condicGes edafoclimaticas do local, e com maior capacidade de captura
de carbono;

c) Eficiéncia hidrica: reutilizagdo de aguas pluviais, de acordo com critérios do Programa Nacional para o Uso
Eficiente da Agua (PNUEA) e respetivos instrumentos operativos;

d) Eficiéncia energética: ado¢do de medidas mitigadoras dos consumos nos espacos exteriores e nos edificios,
e utilizacdo de fontes de energia renovavel, sem prejuizo do disposto no n.2 9 do artigo 312 do presente
regulamento;
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e) Gestdo eficiente dos residuos: adocdo de sistema adequado de promocdo da reciclagem de residuos
sélidos.

4. Os projetos das operagOes urbanisticas a desenvolver na area de intervencdo do plano devem
expressamente demonstrar o cumprimento das regras que asseguram o comportamento sismico das

edificacdes, nos termos do previsto na legislagdo em vigor.

Artigo 142 - Reabilitagdo ou Revitalizagao

1. O municipio pode promover operagdes de reabilitacdo urbana de dreas delimitadas, no todo ou em parte
de cada zona, que em virtude da insuficiéncia, degradacao ou obsolescéncia dos edificios, infraestruturas,
equipamentos e espagos urbanos, justifiguem uma intervengao integrada, enquadrada por instrumentos de
programacao de reabilitacdo urbana.
2. As operacg0es de reabilitacdo urbana devem:

2.1 Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente desadequados;

2.2 Reabilitar tecidos urbanos degradados;

2.3 Melhorar condicdes de habitabilidade do parque imobilidrio urbano e dos espacos nado edificados;

2.4 Garantir a protegao e valoriza¢do do patrimdnio cultural;

2.5 Modernizar Infraestruturas urbanas;

2.6 Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacdo coletiva;

2.7 Promover a melhoria geral da mobilidade através de uma melhor gestdo da via publica e demais espagos
de circulagao.

Seccao Il

CATEGORIAS E SUBCATEGORIAS DE SOLO

Artigo 152 - Zonamento

1. Para efeitos de zonamento, o PUT integra as seguintes categorias e subcategorias de solo delimitadas na
Planta de Zonamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo:

1.1 Solo Rustico
Espacos Naturais e Paisagisticos (NP).
1.2 Solo Urbano

1.2.1 Espagos Centrais (EC), que integram as seguintes subcategorias:
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a) Espago Central 1 (EC1);
b) Espago Central 2 (EC2);
c) Espago Central 3 (EC3);
d) Espago Central 4 (EC4);
e) Espago Central 5 (EC5);
f) Espago Central 6 (EC6).

1.2.2 Espacos Habitacionais (EH), que integram as seguintes subcategorias:

a) Espaco Habitacional 1 (EH1);
b) Espaco Habitacional 2 (EH2);
c) Espaco Habitacional 3 (EH3);
d) Espaco Habitacional 4 (EH4).

1.2.3 Espacos de Atividades Econdmicas (AE), que integram as seguintes subcategorias:
a) Espaco de Atividades Econdmicas 1 (AE1);
b) Espaco de Atividades Econdmicas 2 (AE2).
1.2.4 Espacos de Uso Especial (UE), que integram as seguintes subcategorias:
a) Espacos de Uso Especial — equipamento (UEE);
b) Espacos de Uso Especial — turistico (UET).
1.2.5 Espagos Verdes (EV), que integram as seguintes subcategorias:

a) Espago Verde 1 (EV1);
b) Espago Verde 2 (EV2);
c) Espago Verde 3 (EV3).

Artigo 162 - Tipologias dos usos do solo

1. A cada categoria e/ou subcategoria de espacos corresponde, nos termos definidos no presente plano, um
uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos complementares compativeis com os

primeiros.

2. Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o dominante, podem conviver com

este mediante o cumprimento dos requisitos previstos no artigo 52 - Industria/atividade compativeis.
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3. Sdo usos compativeis com o uso dominante, designadamente, os estabelecimentos industriais identificados
na Parte 2, A e B do Anexo | do SIR, estando os mesmos sujeitos a prévia demonstracao das medidas a adotar
gue garantam a inexisténcia de impactes previstos no nimero anterior, devendo a demonstragao ser efetuada

aquando do pedido de emissdo da declaragdo prevista no n.2 3 do artigo 182 do SIR.

4. As oficinas de reparagdo de automadveis e/ou similares deverdo localizar-se, preferencialmente nos Espacgos
de Atividades Econémicas. Sdo admitidas ampliagdes das oficinas existentes, a data da entrada em vigor do

plano, desde que cumpram os requisitos previsto no ponto 2 supra.

Subseccao |
Espacos Naturais e Paisagisticos

Artigo 179 - Identificacdo

Esta categoria de espacos é constituida pelos elementos do territério que constituem o seu patrimdnio natural
mais sensivel nos aspetos ecoldgico, paisagistico e ambiental, pelo que constituem areas non aedificandi,
prevalecendo as func¢des de protecdo e salvaguarda, em coexisténcia com a atividade portuaria.

Subseccao ll

EspACOS CENTRAIS

Artigo 182 - Identificagao

Correspondem a areas urbanas de usos mistos que integram funcGes habitacionais e uma concentragdo
diversificada de atividades terciarias, desempenhando, pelas suas caracteristicas, fungdes de centralidade.

Artigo 199 - Subcategorias de solo

Identificam-se as seguintes subcategorias:

1. Espaco Central 1 (EC1) - integra o nucleo urbano mais antigo, que reiine um importante espélio patrimonial
arquitetdnico, espacos publicos, cultura e memoaria coletiva da comunidade, bem como a maior concentragao

e diversidade de usos urbanos no concelho;
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Desempenham func¢des de centralidade para o conjunto do

2. Espaco Central 2 (EC2); ] aglomerado urbano, com concentragdo das fung¢des residenciais,
de atividades econdmicas e outros usos compativeis com a
3. Espago Central 3 (EC3); utilizagdo dominante, integrando solo generalizadamente

urbanizado ou construido, com edificios localizados
predominantemente a face dos arruamentos, em que o espaco
publico e as frentes urbanas edificadas que o compdem se
apresentam estabilizados, pretendendo-se a manutencao e

6. Espaco Central 6 (EC6). consolidagdo da malha e morfologia existentes.

4. Espaco Central 4 (EC4);

5. Espago Central 5 (EC5);

Artigo 202 - Edificabilidade

1. As operacgles urbanisticas a concretizar devem considerar os seguintes parametros de referéncia, sem
prejuizo da implementacdao de medidas que assegurem a adequada integracdo do edificado com a envolvente:

1.1 EC1: indice de Ocupacdo do Solo (10): 0,8;
indice de Utilizagdo do Solo (1U): 2,0;
N.2 de Pisos: 2/3.

1.2 EC2: indice de Ocupacdo do Solo (10): 0,7;
indice de Utilizacdo do Solo (IU): 2,0;
N.2 de Pisos: 4.

1.3 EC3: indice de Ocupagdo do Solo (10): 0,4;
indice de Utilizagdo do Solo (IU): 1,5;
N.2 de Pisos: 6.

1.4 EC4: indice de Ocupagdo do Solo (10): 0,8;
indice de Utilizagdo do Solo (1U): 1,2;
N.2 de Pisos: 3.

1.5 EC5: indice de Ocupagdo do Solo (10): 0,4;
indice de Utilizagdo do Solo (1U): 1,5;
N.2 de Pisos: 4.

1.6 EC6: indice de Ocupacdo do Solo (10): 0,8;
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indice de Utilizacdo do Solo (IU): 1,6;

N.2 de Pisos: 3.
2. Admitem-se parametros e indices urbanisticos superiores, quando a edificacdo existente exceda o
estipulado no presente regulamento, ndo podendo a nova proposta exceder os ja definidos pela edificacao
existente.
3. Nos prédios urbanos com drea total igual ou inferior a 72m2, o 10 podera ser de 1.
4. A edificacdo deve respeitar a morfologia, o alinhamento, a cércea e a volumetria da zona envolvente, ndo
podendo ultrapassar o valor modal. A edificacdo ndo poderad prever cércea com base nas construgdes
existentes consideradas volumetricamente dissonantes.
5. A camara municipal podera definir outros alinhamentos dos planos das fachadas existentes, sempre que tal
seja exigido por motivos de interesse publico urbanistico ou por razées de funcionalidade do espago e

seguranca rodoviaria.

Artigo 212 - Usos

1. Nos Espacos Centrais, privilegia-se o uso habitacional, a conservacao e a reabilitacdo do edificado existente,
a estabilizacdo e a colmatacdao da malha urbana, a compatibilizacdo dos usos e a qualificacdo do espaco
publico.
2. Nos Espacos Centrais sdo interditos os seguintes usos:

2.1 EC1, EC2, EC4 e EC5: Industria, com excec¢do da identificada na Parte 2, A do Anexo | do SIR;

2.2 EC3: Habitacdo e Industria;

2.3 EC6: Empreendimentos turisticos e Industria, com excec¢do da identificada na Parte 2, A do Anexo | do
SIR.

3. Nestes espacos, os pisos térreos, destinam-se preferencialmente a instalacdo de atividades econdmicas e
os pisos superiores, preferencialmente ao uso habitacional e servigos.

4. E permitida a total afetagdo dos edificios existentes a um Unico uso.

5. Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel, a atividade de armazenagem e logistica s6 é permitida nas
seguintes situagdes e desde que acauteladas todas as questdes de seguranga:

5.1. Nos pisos térreos, sem ocupar a totalidade da frente-rua;
5.2. Em caves existentes;
5.3. Nos pisos superiores, apenas quando exista acesso independente destes ao piso térreo, e os produtos

armazenados se relacionem com a atividade comercial do piso térreo e se destinem exclusivamente a ai
serem comercializados.
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6. Ndo é permitida a instalacdo de maquinaria que tenha impactes no ambiente da zona, nomeadamente por
provocarem reverberagdo, vibracdes, ruido, aumento da carga térmica ou poluicdo, se o seu funcionamento
ultrapassar os valores previstos na legislacdo especifica, ou for suscetivel de afetar a tranquilidade da
vizinhanga.

Artigo 222 - Demoli¢des

1. As obras de demolicdo total ou parcial, de edificacdes ou dos seus componentes, estdo sujeitas a controlo
prévio municipal nos termos da legislagdo em vigor.

2. No EC1 s6 podem ser admitidas demoli¢cdes totais, nas seguintes situacdes, devendo ser confirmadas por
prévia vistoria municipal:

2.1 Em caso de ruina eminente ou outra situagdo que possa colocar em risco a saude publica e seguranca de
pessoas e bens;

2.2 Se encontre em manifesta degradacdo no seu estado de conservacdo e desde que se considere que a sua
recuperacao nao é viavel técnica ou economicamente;

2.3 Quando as edificacbes a demolir apresentem caracteristicas visivelmente dissonantes do conjunto
urbano ou do local onde se inserem sem valor histérico ou arquitetdnico.

3. No EC1 para os pedidos de vistoria previstos no numero anterior, deve ser apresentado relatério técnico,
de caracterizacdo arquitetdnica do imdvel e de identificacdo dos elementos a conservar ou a demolir, de

justificacdo das propostas de intervencao e registo fotografico do interior e exterior do edificio.

Artigo 232 - Obras de reabilitacdo, altera¢do e/ou ampliagdo

1. S3o permitidas obras de alteragdo do exterior das edificagdes quando:

1.1 Tal decorra do processo de obras de ampliacdo, desde que fique assegurada a harmonia da composicdo
arquitetdnica do imdvel e sua integragao com os edificios e espagos publicos envolventes;

1.2 Se pretenda a supressao de elementos dissonantes na edificacao;

1.3 Se pretenda a reposicdo do desenho, materiais e cores originais, comprovado por sondagens ou outros
registos documentais;

1.4 Se pretenda a alteragdo de vaos, preservando as caracteristicas da zona onde se insere o edificio;

1.5 Se pretenda a alteracdo dos vdos de entrada na edificacdo para acesso de pessoas de mobilidade
condicionada e estacionamento privado de veiculos ligeiros;

1.6 Se pretenda a adaptacdo de vios de janela para portas em espacos/fracdes de edificios localizados no
piso térreo, para permitir o acesso auténomo aos espagos/fragdo e a criagdo de montras, preservando a

métrica e estética dos vaos caracteristicos da zona em que se inserem;

1.7 Se pretenda a melhoria da estética da edificacdo;
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1.8 Se pretenda a adaptacdo a inclusdo de materiais de impermeabilizacdo, isolamento térmico,
condicionamento acustico ou de reforgo estrutural, ndo visiveis no exterior da edificacdo.

2. As alteragOes interiores dos edificios integrados no EC1, isentas de controlo prévio nos termos do previsto
no RJUE, estdo sujeitas, previamente, a comunicacao a camara municipal, devendo ser apresentado relatério,
de caracterizacdo arquitetdnica do imovel e de identificacdo dos elementos a conservar ou a demolir, de

justificacdo das propostas de intervencao e registo fotografico do interior e exterior do edificio.

Artigo 242 - Obras de construgao

Sem prejuizo de outras disposicdes do presente regulamento, os projetos de arquitetura relativos a obras de
construcdao devem respeitar a escala e proporgao dos edificios e espago urbano envolvente.

Artigo 252 - Obras de reconstrugao

1. S3o admitidas obras de reconstrugao subsequentes a ruina ou demolicdo total ou parcial de edificios, desde
gue observem:

1.1 A reconstituicdo da estrutura da fachada;
1.2 A manutengdo da imagem exterior do edificio, preservando os elementos decorativos e estruturais.

2. Sdo interditas obras de reconstrucdo, subsequentes a ruina total ou parcial de estruturas edificadas
consideradas volumétrica ou morfologicamente dissonantes.

Artigo 262 - Fachadas

Os projetos que impliquem a alteragao de fachadas tém de contribuir para a valorizagdo do edificio e do
conjunto urbano onde se inserem.

Artigo 279 - Coberturas

1. Um dos objetivos de intervencdo nas coberturas é o da melhoria do seu funcionamento, estanquicidade e
desempenho estrutural e energético, bem como o reforgo da coeréncia da tipologia arquitetdnica dos edificios
onde se inserem, tendo presente a sua visibilidade dos pontos altos da envolvente alargada.

2. Nas novas edificagdes as coberturas podem ser executadas em cobertura plana ou inclinada de uma ou mais
aguas.

3. As eventuais fenestracdes na cobertura sob a forma de vdo complanar a dgua ndo deverdo ocupar mais de
10% da sua superficie medida em planta, e a sua inclusdo ndao devera interferir com o funcionamento da
estrutura de suporte da cobertura existente nem com a composicao geral da cobertura dos edificios
confinantes.

4. E interdita a construcdo de mansardas, sendo no entanto autorizadas trapeiras, desde que devidamente
integradas no edificio, justificadas e autorizadas pela cdmara municipal, tendo em consideracdo a proposta e
a respetiva envolvente.
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5. No EC1, ndo é permitido qualquer construcdo sobre as coberturas planas das edificacdes. Excetua-se apenas
o volume de caixa de escadas de acesso a cobertura, desde que o mesmo apresente cobertura inclinada no
seguimento da inclinacdo das escadas, pé-direito maximo de 2,20m, de 2,70m medidos pelo exterior e se
encontre recuado relativamente as fachadas confinantes com a via publica.

6. No EC1, sempre que se detetem telhados de tesouro ou outro elementos notdvel que por lapso, ndo
constem do patrimdnio inventariado, a sua preserva¢do é obrigatéria, nos mesmos moldes dos imdveis
inventariados.

7. Nas coberturas existentes, é admitida a introducdo de sistemas de impermeabilizacdo, isolamento térmico
e acustico que se enquadre na legislacdo em vigor aplicdvel, desde que ndo sejam visiveis no exterior da
construcdo e ndo alterem o seu desenho ou volumetria.

Artigo 282 - Materiais de exterior

1. Fachadas:
1.1 Nas fachadas exteriores das edificacdes, devem ser preferencialmente utilizados os seguintes materiais:

a) Pedra da regido;
b) Reboco liso, cobrindo alvenarias, pintado a tinta ou cal;

c) Betdo a vista ou tratado.

1.2 Em qualquer operagao urbanistica é interdita a utilizagdo dos seguintes materiais e processos
construtivos aplicados nas fachadas exteriores da edificacao:

a) Revestimentos exteriores com aproveitamento de desperdicios de pedra;
b) Revestimentos exteriores em material ceramico;

c) Rebocos que ndo sejam lisos, apertados a colher ou estanhados;

d) Tintas texturadas ou brilhantes;

e) Vidro espelhados ou fumados;

f) Revestimento de terraco em materiais ceramicos vitrificados.

1.3 Salvo solugdes devidamente fundamentadas e aceites no procedimento administrativo, podem ser
utilizadas outras solu¢des, nomeadamente painéis compdsitos de madeira.

1.4 No EC1, em qualquer operagdo urbanistica é ainda interdita a utilizagdo dos seguintes materiais e
processos construtivos aplicados nas fachadas exteriores da edificacdo:

a) Tijolo a vista;
b) Betdo a vista que ndo branco;
c) Vidro;

d) Chapas metidlicas;
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e) Painéis compdsitos.

1.4.1 Os materiais referidos nas alineas a), b) e e) do ponto anterior, apenas poderdo ser utilizados em
situacdes pontuais das fachadas.

1.5 No revestimento das fachadas das edificagcbes é permitido a aplicagdo no maximo de dois tipos de
materiais.

2. Vaos:

2.1 Nos vaos exteriores das edificagGes que sejam visiveis da via publica, devem ser utilizados os seguintes
materiais:

a) Caixilharias, portas e portadas de madeira pintada ou ferro pintado para as edificagdes integradas no
EC1;

b) Vidros ndo espelhados.

2.2 Nos vaos exteriores das edificacdes integradas no EC1, é interdita a utilizacdo de aluminio anodizado ou
pvc, a colocagdo de gradeamentos do tipo industrial, enroldveis ou ndo, em aluminio e/ou em ferro, assim
como o uso de estores, quer metalicos, quer em pvc. O sistema de obscurimento deverd ser conseguido
através da utilizacdo de portadas.

3. Coberturas:

3.1 As coberturas inclinadas no EC1 serdo obrigatoriamente em telha de canudo, de barro branco, do tipo
Santa Catarina;

3.2 As coberturas inclinadas nos restantes EC deve ser preferencialmente usada telha de canudo, de barro
branco, do tipo Santa Catarina, podendo, no entanto, ser aceite a aplicagdo de outro tipo, quando tal se

mostre razoavel e ndo contenda com estética da zona onde se insere;

3.3 As coberturas em terrago no EC1 deverdo ter revestimento ceramico de barro de cor branca, ocres ou
madeira.

4. Na utilizacdo de materiais naturais, estes devem ser preferencialmente da regido.

Artigo 292 - Cores a aplicar no exterior

1. As cores a aplicar no exterior das edificagbes, salvo solu¢des devidamente fundamentadas e aceites no
procedimento administrativo, devem observar o seguinte:

1.1 Apenas é permitida a predominancia de uma cor nas diversas fachadas do edificio;

1.2 E permitido o maximo de 3 cores ou tonalidades na mesma edificag3o.
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2.Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as cores a utilizar nas edificagdes no EC 1 devem ser estudadas
e justificadas de acordo com a paleta de cores existente na envolvente e tém que atender as seguintes
disposicGes:

2.1 Nas fachadas, chaminés, empenas e muros a utilizacdo predominante do branco, ocres ou vermelho
sangue de boi;

2.2 Nas molduras de massa dos vaos, platibandas, socos, elementos decorativos integrantes da fachada e
chaminés, a utilizacdo do cinzento “pd de sapato”, dos ocres, do branco, do azul, do rosa ou vermelho sangue

de boi e do verde;

2.3 Nas portas, portdes, janelas e portadas, a utilizacdo de branco, castanho, vermelho sangue de boi, verde
ou azul;

2.4 Nas ferragens, incluidas nos elementos constituintes das fachadas, a utilizacdo de prateado, cinzento,
preto, castanho ou verde;

2.5 Nos algerozes, caleiras e tubos de queda, deve ser aplicada a mesma cor do elemento da fachada sobre
a qual se localizam. No caso de aplicagdo de tubos em cobre e zinco ndo devera ser aplicada qualquer pintura.

3. No EC1, poderao ser utilizadas outras cores, desde que as mesmas se enquadrem na envolvente, reponham
as caracteristicas das cores originais do edificio, comprovadas por registos documentais e promovam uma

valorizagao do edificio.

4. A alteracdo das cores das fachadas estd sujeita a comunicacdo ao municipio, devendo ser identificados os
respetivos RAL.

Artigo 302 - Varandas e corpos balan¢ados

1. No EC1 ndo é permitida a construgao de corpos balangados sobre a via publica.

2. No EC1 apenas é permitida a construgdo de varandas sobre a via publica quando o seu balanco for igual ou
inferior a 0,40m.

3. Nos restantes EC, sdo permitidos corpos balangados e varandas sobre a via publica nos termos do previsto
no RMUE.

4. A altura minima entre a cota inferior das varandas e o ponto de cota mais elevado do passeio adjacente,
ndo pode ser inferior a 2,70m, medidos no ponto mais desfavoravel.

Artigo 312 - Logradouros

1. E permitida a impermeabilizagdo dos logradouros até 60% da sua area, devendo a restante parte ser tratada
como espaco verde privado.

2. Em edificios habitacionais, ndo é admissivel a sua ocupagao para outros usos que nao os complementares
com a funcdo habitacional.
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Artigo 322 - Infraestruturas visiveis e outras instalagGes

1. E interdita a colocagdo de instalagdes mecanicas visiveis nas fachadas tais como aparelhos de ar
condicionado, sistemas de extracdo de fumos, antenas, caixas e armdrios técnicos, cablagens e demais
infraestruturas que possam ser visiveis da via publica.

2. Quando fiqgue demonstrada a impossibilidade de colocacdo dos aparelhos de ar condicionado fora da
fachada visivel, estes devem ser colocados na varanda ou no interior do edificio em abertura na parede
protegida por uma grelha exterior em zona ndo estrutural. A grelha devera definir cor igual a aplicada na
fachada onde se insere.

3. Admite-se a introducdo de contadores domésticos na fachada desde que alinhados vertical ou
horizontalmente e com as dimensGes minimas estritamente necessarias, procurando sempre um
enquadramento na escala, proporcao e cor dos edificios onde se inserem.

4. A colocacdo de instalagbes mecanicas de climatizacdo e demais sistemas energéticos, nomeadamente
painéis solares, em coberturas, deverd atender a sua menor visibilidade da via publica.

5. Os sistemas de extracdo de fumos deverdo utilizar condutas situadas no interior do edificio instalados na
respetiva fachada tardoz, ndo visiveis da via publica.

6. Em edificacdes existentes com apenas fachadas livres para a via publica, poderao ser equacionados sistemas
alternativos de extracdo de fumos ou excecionalmente ser instaladas condutas nessas fachadas, desde que as
condutas sejam revestidas por material com acabamento idéntico ao aplicado na fachada onde se inserem e
aprovadas no respetivo procedimento administrativo.

7. Face aos valores patrimoniais e de forma a garantir a elevada notoriedade do mesmos, no EC1, os sistemas
de extracdo de fumos, devem apenas cumprir a elevacdao 0,50m acima da parte mais elevada das coberturas
previsto no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), no entanto, as atividades econdmicas quando
confinantes com edificios mais elevados ou em situa¢des suscetiveis de prejudicar a vizinhanca tém que propor
sistemas alternativos que garantam a normalidade ente as fungdes em presenca (condi¢des de habitabilidade
e atividade econdémica), nomeadamente, sistemas de carvdo ativado, filtros electroestaticos, geradores de
ozono, ou similares; desde que estejam instalados de modo a que, no seu funcionamento esteja assegurado o
cumprimento das exigéncias em matérias de seguranga construtiva do prédio e conforto acustico.

8. Alinstalacdo de infraestruturas que necessitem de intervencdo ao nivel do espaco publico, carece de pedido
de emissdo de licenga de ocupagao da via publica, nos termos do regulamento municipal em vigor.

9. No EC1, a Instalacdo de equipamento de producdo de energia solar fotovoltaica e térmica, tendente a
melhoria do desempenho energético, esta condicionada a dissimulagdo na arquitetura do edificio por forma a
nao ser visivel da via publica. Ndo o sendo possivel, os mesmos ndo podem ser instalados, sendo ainda interdita
a sua instalacao nos telhados de tesouro.

Artigo 332 - Excegdes

1. Excetuam-se do cumprimento dos artigos n.2 22, 23, 25 e 27 da presente sec¢do, os imdveis inventariados,
cujas especificagdes encontram-se previstas na Seccdo Il, do Capitulo VI deste regulamente.
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2. Excetuam-se, ao disposto nos artigos n.2 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, e 31 da presente sec¢ao, as novas
edificacdes destinadas a equipamentos de utilizacdo coletiva, devendo o equipamento assegurar a qualificada
integracgdo arquitetdnica no espaco urbano envolvente.

3.Excetuam-se ainda do cumprimento dos parametros e indices urbanisticos previstos no artigo 202 do
presente regulamento, situacGes de legalizacdo, podendo a Camara Municipal legalizar as operag¢des
urbanisticas anteriores a entrada em vigor do PGU (1992), que ja excedam os referidos pardmetros e/ou
indices, desde que cumulativamente cumpram os seguintes aspetos:

3.1 N3o se proceda a quaisquer alteragcGes de volumetria;

3.2 Nao se proceda a descaracterizacdo do edificio;

3.3. Cumpra os condicionalismos previstos no RGEU, ndo isentos em legislacao especifica e demais legislacao
em vigor;

3.4. Sejam devidamente justificados e aceites pela Cdmara Municipal.
4. Excetuam-se ainda do cumprimento dos parametros e indices urbanisticos previstos no artigo 202 do

presente regulamento a utilizacdo de desvao da cobertura inclinada, desde que cumpra o RGEU e ndo altere o
exterior da mesma, por forma a manter a caracterizacao do edificio.

Subseccao lli

ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 342 - Identificagdo

Os Espacos Habitacionais correspondem as areas de elevado grau de infraestruturas e edificacdo, onde é
permitida a edificagdo tendente a consolidagdo do espag¢o urbano de acordo com a morfologia urbana, usos
do solo e preservagao dos elementos arquitetdnicos, urbanisticos e ambientais existentes e que se destinam
preferencialmente ao uso habitacional, podendo acolher outras utilizagdes compativeis com o uso
habitacional.

Artigo 352 - Subcategorias de solo

Identificam-se as seguintes subcategorias:
1. Espago Habitacional 1 (EH1);
2. Espacgo Habitacional 2 (EH2);
3. Espaco Habitacional 3 (EH3);
4. Espaco Habitacional 4 (EH4).

Artigo 362 - Edificabilidade
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1. As operacgGes urbanisticas a concretizar devem considerar os seguintes parametros de referéncia, sem
prejuizo da implementacdo de medidas que assegurem a adequada integracdo do edificado com a envolvente:

1.1 EH1: indice de Ocupacdo do Solo (10): 0,8;
indice de Utilizacdo do Solo (IU): 1,2;
N.2 de Pisos: 4.
1.2 EH2: indice de Ocupacdo do Solo (10): 0,8;
indice de Utilizacdo do Solo (IU): 1,2;
N.2 de Pisos: 3.
1.3 EH3: indice de Ocupacdo do Solo (10): 0,5;
indice de Utilizacdo do Solo (IU): 1,5;
N.2 de Pisos: 3.
1.4 EH4: indice de Ocupacdo do Solo (10): 0,5;
indice de Utilizacdo do Solo (IU): 1,0;
N.2 de Pisos: 2.
2. Admitem-se parametros e indices urbanisticos superiores, quando a edificacdo existente exceda o
estipulado no presente regulamento, ndo podendo a nova proposta exceder os ja definidos pela edificacdo
existente.
3. Nos prédios urbanos com area total igual ou inferior a 72m2, o 10 podera ser de 1.
4. A edificacdo deve respeitar a morfologia, o alinhamento, a cércea e a volumetria da zona envolvente, ndo
podendo ultrapassar o valor modal. A edificagdo ndo podera prever cércea com base nas construgdes
existentes consideradas volumetricamente dissonantes.
5. A camara municipal podera definir outros alinhamentos dos planos das fachadas existentes, sempre que tal
seja exigido por motivos de interesse publico urbanistico ou por razdes de funcionalidade do espago e

seguranca rodovidria.

Artigo 372 - Usos

1. Nos Espacos Habitacionais predomina o uso habitacional, admitindo-se a coexisténcia de varios usos, sendo
interditos os seguintes:

1.1 EH1 e EH2: IndUstria, com excec¢do da identificada na Parte 2, A do Anexo | do SIR;
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1.2 EH4: Habitacdo coletiva, Empreendimentos turisticos e Industria, com excec¢do da identificada na Parte
2, A do Anexo | do SIR;

1.3 EH3: Comércio, servicos e Industria, com excec¢do da identificada na Parte 2, A do Anexo | do SIR.
2. E permitida a total afetag3o dos edificios existentes a um Gnico uso.

3. Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel, a atividade de armazenagem e logistica s6 é permitida nas
seguintes situacGes e desde que acauteladas todas as questGes de segurancga:

3.1. Nos pisos térreos, sem ocupar a totalidade da frente-rua;
3.2. Em caves existentes;

3.3. Nos pisos superiores, apenas quando exista acesso independente destes ao piso térreo, e os produtos
armazenados se relacionem com a atividade comercial do piso térreo e se destinem exclusivamente a ai
serem comercializados.

4. Nao é permitida a instalacdo de maquinaria que tenha impactes no ambiente da zona, nomeadamente por
provocarem reverberacdo, vibragdes, ruido, aumento da carga térmica ou polui¢do, se o seu funcionamento

ultrapassar os valores previstos na legislacdo especifica.

Artigo 382 - Materiais de exterior

1. Fachadas:

1.1 Nas fachadas exteriores das edificacdes, devem ser preferencialmente utilizados os seguintes materiais:

a) Pedra da regido;
b) Reboco liso, cobrindo alvenarias, pintado a tinta ou cal;

c) Betdo a vista ou tratado.

1.2 Em qualquer operacdo urbanistica é interdita a utilizagdo dos seguintes materiais e processos
construtivos aplicados nas fachadas exteriores da edificagao:

a) Revestimentos exteriores com aproveitamento de desperdicios de pedra;
b) Rebocos que ndo sejam lisos, apertados a colher ou estanhados;
¢) Tintas texturadas ou brilhantes;

d) Vidros espelhados ou fumados.

2. Vaos: nos vaos exteriores das edificaces, devem ser utilizados os seguintes materiais:

a) Caixilharias de madeira, ferro pintado, aluminio termolacado e pvc;

b) Vidros ndo espelhados.
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3. Coberturas: nas coberturas inclinadas deve ser preferencialmente usada telha de canudo, de barro branco,
do tipo Santa Catarina, podendo, no entanto, ser aceite a aplicacdo de outro tipo, quando tal se mostre
razoavel e ndo contenda com a estética do lugar.

4. Na utilizacdo de materiais naturais, estes devem ser preferencialmente da regiao.

Artigo 392 - Cores a aplicar no exterior

1. As cores a aplicar no exterior das edificacdes, salvo solu¢des devidamente fundamentadas e aceites no
procedimento administrativo devem observar o seguinte:

1.1 Apenas é permitida a predominancia de uma cor nas diversas partes constituintes do edificio;
1.2 E permitido o maximo de 3 cores ou tonalidades na mesma edificagdo.

2. A alteracdo das cores das fachadas esta sujeita a comunica¢do ao municipio, devendo ser identificados os
respetivos RAL.

Artigo 409 - Logradouros

1. E permitida a impermeabilizagdo dos logradouros até 60% da sua drea, devendo a restante parte ser tratada
como espaco verde privado.

2. Em edificios habitacionais, ndo é admissivel a sua ocupacdo para outros usos que ndao os complementares
com a fungdo habitacional.

Artigo 412 - Infraestruturas visiveis e outras instalacdes

1. E interdita a colocagdo de instalagdes mecanicas visiveis nas fachadas tais como aparelhos de ar
condicionado, sistemas de extra¢do de fumos, antenas, caixas e armarios técnicos, cablagens e demais
infraestruturas que possam ser visiveis da via publica.

2. Quando fique demonstrada a impossibilidade de colocagdo dos aparelhos de ar condicionado fora da
fachada visivel, estes devem ser colocados na varanda ou no interior do edificio em abertura na parede
protegida por uma grelha exterior em zona ndo estrutural. A grelha devera definir cor igual a aplicada na
fachada onde se insere.

3. Admite-se a introducdo de contadores domésticos na fachada desde que alinhados vertical ou
horizontalmente e com as dimensGes minimas estritamente necessarias, procurando sempre um
enquadramento na escala e proporgdo dos edificios onde se inserem.

4. A colocacdo de instalagbes mecanicas de climatizacdo e demais sistemas energéticos, nomeadamente
painéis solares, em coberturas, devera atender a sua menor visibilidade da via publica.

5. Os sistemas de exaustdo de fumos deverdo utilizar condutas situadas no interior do edificio ou na respetiva
fachada tardoz, ndo visiveis da via publica.
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6. Em edificacBes existentes com apenas fachadas livres para a via publica, poderdo ser equacionados sistemas
alternativos de extracdao de fumos ou excecionalmente ser instaladas condutas nessas fachadas, desde que as
condutas sejam revestidas por material com acabamento idéntico ao aplicado na fachada onde se inserem.

7. Ainstalacdo de infraestruturas que necessitem de intervencao ao nivel do espaco publico, carece de pedido
de emissdo de licenca de ocupacgado da via publica, nos termos do regulamento municipal em vigor.

Artigo 422 - Exceg¢Oes

Excetuam-se, ao disposto nos artigos n.2 36, 37, 38, 39 e 40 da presente sec¢ao, as novas edificacdes destinadas
a equipamentos de utilizacdo coletiva, devendo o equipamento assegurar a qualificada integracao
arquitetdnica no espacgo urbano envolvente.

Subseccao IV

ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 432 - Identificagao

Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem as areas que se destinam preferencialmente ao
acolhimento de atividades econédmicas com especiais necessidades de afetacdo e organizacdo do espaco
urbano, nomeadamente armazenagem e logistica, comércio e servicos.

Artigo 442 - Subcategorias de solo

Identificam-se as seguintes subcategorias:
1. Espaco de Atividades Econdmicas 1 (AE1);
2. Espaco de Atividades Econdmicas 2 (AE2).

Artigo 452 - Edificabilidade

1. As operagdes urbanisticas a concretizar devem considerar os seguintes parametros de referéncia, sem
prejuizo da implementagdo de medidas que assegurem a adequada integra¢do do edificado com a envolvente:

1.1 AE1l: qualquer intervencdo neste espago, ndo poderd ultrapassar os parametros urbanisticos ja
existentes.

1.2 AE2: indice de Ocupacdo do Solo (10): 0,5;
indice de Utilizacdo do Solo (1U): 1,0;

N.2 de Pisos: 2.
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2. Admitem-se parametros e indices urbanisticos superiores, quando a edificacdo existente exceda o
estipulado no presente regulamento, ndo podendo a nova proposta exceder os ja definidos pela edificacdo
existente.

3. A edificacdo deve respeitar a morfologia, o alinhamento, a cércea e a volumetria da zona envolvente, ndo
podendo ultrapassar o valor modal. A edificacdo ndo poderad prever cércea com base nas construgdes
existentes consideradas volumetricamente dissonantes.

4. A camara municipal podera definir outros alinhamentos dos planos das fachadas existentes, sempre que tal
seja exigido por motivos de interesse publico urbanistico ou por razdes de funcionalidade do espaco e
seguranca rodoviaria.

Artigo 462 - Usos

Nos Espacgos de Atividades Econdmicas admite-se a coexisténcia de varios usos, sendo interditos os usos de
Habitacdo, Empreendimentos Turisticos e Industria, com excec¢do da identificada na Parte 2, A e B do Anexo |
do SIR.

Artigo 472 - Infraestruturas visiveis e outras instalagées

1. E interdita a colocacdo de instalagdes mecanicas visiveis nas fachadas tais como aparelhos de ar
condicionado, sistemas de extracdo de fumos, antenas, caixas e armarios técnicos, cablagens e demais
infraestruturas que possam ser visiveis da via publica.

2. Quando fique demonstrada a impossibilidade de coloca¢do dos aparelhos de ar condicionado fora da
fachada visivel, estes devem ser colocados na varanda ou no interior do edificio em abertura na parede
protegida por uma grelha exterior em zona nao estrutural. A grelha deverd definir cor igual a aplicada na
fachada onde se insere.

3. Admitem-se a introdu¢do de contadores domésticos na fachada desde que alinhados vertical ou
horizontalmente e com as dimensGes minimas estritamente necessarias, procurando sempre um
enquadramento na escala e proporgdo dos edificios onde se inserem.

4. A colocagao de instalagdes mecanicas de climatizacao e demais sistemas energéticos, em coberturas, deverd
atender a sua menor visibilidade da via publica.

5. Os sistemas de exaustdo de fumos deverdo utilizar condutas situadas no interior do edificio ou na respetiva
fachada tardoz, nao visiveis da via publica.

6. Em edificacOes existentes com apenas fachadas livres para a via publica, poderdo excecionalmente ser
instaladas condutas nessas fachadas, desde que as condutas sejam revestidas por material com acabamento

idéntico ao aplicado na fachada onde se inserem.

7. A instalacdo de infraestruturas que necessitem de intervengdo ao nivel do espaco publico, carece de pedido
de emissao de licenga de ocupagado da via publica, nos termos do regulamento municipal em vigor.

Subseccao V
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EspAcos DE Uso ESPECIAL

Artigo 482 - Identificagao

1. Os espacos de uso especial correspondem a espacgos de equipamentos e espagos turisticos.

2. Os Espacos de equipamentos integram parcelas ocupadas por equipamentos publicos ou de interesse
publico com relevancia territorial, ou destinadas a sua instalacdo, admitindo-se a existéncia de usos
complementares, de natureza estruturante e manifesto interesse da qualidade de vida das populagées.

3. Os Espacos turisticos identificados correspondem as areas que acolhem ou tém vocacao para acolher

empreendimentos turisticos.
Artigo 492 - Subcategorias de solo

Identificam-se as seguintes subcategorias:
1. Espaco de Uso Especial - equipamento (UEE);
2. Espaco de Uso Especial — turistico (UET).
Artigo 502 - Edificabilidade

1. As operagdes urbanisticas a concretizar nestes espacos devem promover uma adequada integracdo do
edificado com a envolvente:

1.1 UEE: os projetos para os novos equipamentos de utilizagao coletiva bem como os destinados a promover
a ampliacdo ou a reconversao de equipamentos existentes, devem atender ao enquadramento urbanistico e
paisagistico com a envolvente, nomeadamente no que respeita as volumetrias propostas.
1.2 UET: indice de Ocupacdo do Solo (10): 0,06;

indice de Utilizagdo do Solo (1U): 0,11;

N.2 de Pisos: 2.

Artigo 512 - Usos

1. Nos espacos de uso especial - equipamentos é interdito o uso de habitacdo e industria, sendo apenas
admitido o uso de comércio e/ou servicos de apoio ao respetivo equipamento. E admitida a alteracdo de uso
de utilizacdao desde que sujeita a aprovacdao em Assembleia Municipal.

2. Nos espacos de uso especial turisticos é interdito o uso de habitacdo, industria e comércio.

Subsec¢ao VI
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ESPACOS VERDES

Artigo 522 - Identificagao

Os Espacos Verdes correspondem a areas integradas no perimetro urbano que incluem valores naturais e
culturais de interesse com fun¢des de equilibrio ambiental, de valorizacao paisagistica e de acolhimento de
atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo no todo ou em parte com a estrutura
ecolégica municipal.

Artigo 532 - Subcategorias de solo

Identificam-se as seguintes subcategorias:

1. Espago Verde 1 (EV1): Sdo espagos amplos ajardinados e arborizados vocacionados para servir as populagdes
urbanas com fins de recreio, de descanso, educativos e desportivos entre outros;

2. Espaco Verde 2 (EV2): Sdo espagos com forte relacdo com o tecido urbano, podendo assumir a forma de
pracas, largos ou ruas que tém por func¢do o suporte das relagdes sociais, recreio, lazer e qualificacdo urbana;

3. Espaco Verde 3 (EV3): incluem-se nesta categoria espagos como areas em risco de erosdo, declives
acentuados, ameacadas pelas cheias e cabeceiras de linhas de dgua.

Artigo 542 - Usos

1. Nas zonas verdes apenas sdo admitidos os usos que diretamente se relacionam com a atividade de
contemplacao, privilegiando a criacdo de percursos de uso pedonal e de meios de locomoc¢do sem motor, e
promocdo de pontos estratégicos de onde se desfrutam vistas sobre a cidade.

2. O municipio deve prever, caso a caso, a deslocagdo dos usos incompativeis com os usos referidos no ponto
anterior, existentes a data de aprovac¢ado do Plano, para local apropriado.

3. No EV1 devem ser potenciados os usos relacionados com atividades recreativas compativeis com o carater
de frente ribeirinha e envolvente dos equipamentos desportivos municipais, nomeadamente a cria¢do de
circuitos pedonais e de veiculos ndo motorizados, de desporto ao ar livre, suportadas por estruturas de apoio
bem como zonas de estadia e contemplacao.

Artigo 552 - Operagdes urbanisticas

1. Qualquer operagdo urbanistica a realizar nos Espagos Verdes deve ser acompanhada de projeto de
arquitetura paisagista elaborado por técnico qualificado.

2. Os projetos a executar no EV3 tem que contemplar o aproveitamento das espécies arbdreas autdctones ou
outras protegidas, e muros de pedra existentes, ficando o seu derrube ou destrui¢cdo condicionados a questdes

de seguranca, e devidamente autorizados pelo municipio.

3. No EV3 é interdita a construc¢do de qualquer edificacdo.
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4. No EV1 e EV2 é permitida a instalacdo de estabelecimentos de comércio, servigos e areas técnicas de apoio
a manutencdo dos espacos verdes, devendo:

a) Ter uma area total de construgdo maxima de 12m2;
b) Ter um Unico piso com altura maxima de 4m;

c) Ser executada sob a forma de construgdo amovivel e ligeira.

5. Os projetos a executar no EV1 e EV2, devem:

a) Integrar-se na imagem urbana da cidade;
b) Atender as disposicdes do Espaco Verde em que se inserem e demais legislacdo em vigor aplicavel;

¢) Promover a¢des de reabilitacdo das frentes edificadas que definem o espaco publico.

6. Sdo interditas as obras de construcdo e de ampliacdo de edifica¢Ges, salvo as identificadas no ponto 4 supra.

7. E interdita a alteracdo da topografia do solo, a destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal, quando n3o
decorrentes de projeto de recuperagio/reordenamento paisagistico devidamente aprovado pelo municipio.

8. As intervengOes a realizar deverdo garantir o equilibrio paisagistico e a imagem de unidade do espaco,
garantir a protecdo das margens do rio.

9. Podem, por iniciativa publica ou privada, ser delimitados outros espacos verdes publicos dentro do limite
da drea de intervencdo do Plano, ficando sujeitos as disposicdes aplicaveis constantes no presente
regulamento bem como a legislacdo em vigor aplicavel.

CAPITULO IV

PROTEGCAO E SALVAGUARDA

Artigo 562 - Zona Inundavel

1. A zona inundavel, identificada na Planta de Zonamento - Outros Limites de Protecdo e Salvaguarda,
corresponde a area contigua a margem do rio Séqua/Gildo que se estende até a linha com o tempo de
recorréncia de 100 anos.

2. Nas zonas inundaveis é interdita a ocupagdao do subsolo, assim como a localizagdo de equipamentos e
edificios de protecdo civil e outras infraestruturas consideradas sensiveis, cuja localizacdo seja incompativel
com este risco.

3. Nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas de protecado
contra cheias devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da operagao
com as cheias.

REGULAMENTO DO PUT | 35



4. Nas operagdes urbanisticas que suscitam duvidas, na analise da protecdo a perigosidade de cheias, pode a
camara municipal solicitar parecer da autoridade competente, nos termos do enquadramento legal que
estabelece a gestdo dos recursos hidricos.

5. No ambito do direito a informacdo, nas autorizacdes de utilizacdo a emitir nesta zona, é obrigatdria a
mengao da inclusdo da edificacdo em zona inundavel, bem como, de eventuais obriga¢des assumidas com vista
a demonstrar a compatibilidade dos usos face a cheia considerada.

Artigo 572 - Ruido - Classificacdo acustica

1. De acordo com o Regulamento Geral de Ruido (RGR) a area de intervencgdo do PUT é classificada como Zona
Mista, ndo devendo ficar exposta a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido na
legislacdo aplicavel.

2. Nas zonas de conflito, identificadas na Planta de Zonamento - Outros Limites de Protecao e Salvaguarda, o
licenciamento de novas construgdes, em areas expostas a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores
ao definido para as zonas mistas, apenas é permitido, apds demonstracdo técnica da compatibilidade da
edificacdo e respetivos usos com niveis sonoros exigidos na legislagao em vigor.

3. Nas qualificacGes de solo - Espagos Habitacionais e Espagos de Uso Especial - Turistico, abrangidos pelas
zonas de conflito de ruido contiguos a ER125 nao é permitida a sua ocupacdo enquanto se verificar a violacdo
dos valores limites de ruido ambiente exterior fixados na lei.

4. Os Planos de Pormenor que venham a ser elaborados devem proceder a classificacdo ou reclassificacao
acustica das areas por si abrangidas.

CAPITULO V

AREAS COM FUNGOES ESPECIFICAS E SISTEMAS ESTRUTURANTES

Artigo 582 - Espacos Canal

1. Espagos Canal correspondem as dareas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou urbanas de
desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que Ihes sdo adjacentes e as dreas em
torno das infraestruturas destinadas a assegurar a sua protegdo e o seu correto funcionamento ou, caso ainda
nao exista infraestrutura as areas necessarias a sua execugao.

2. O Espaco Canal identificado na Planta de Zonamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo, corresponde a
area necessaria a execugao de uma rodovia de acesso local e interce¢do na rede distribuidora, programada no
presente plano.

Artigo 592 - Area de Jurisdi¢do dos Portos
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1. A drea de jurisdicdo portuaria encontra-se identificada na Planta de Zonamento — Classificacdo e
Qualificagdo do Solo.

2. Nestas areas poderao ser efetuadas intervencgdes para instalacao, reparacdo, manutencao e melhoramento
das infraestruturas portuarias.

Artigo 602 - Infraestruturas de Circulagdo e Transporte

1. A rede viaria é estruturada e hierarquizada de acordo com as fun¢Ges e caracteristicas das rodovias, vertida
na Planta de Zonamento — Infraestruturas e Equipamentos, sendo constituida pelas seguintes categorias:

1.1 Rodovia Principal — compreende as vias que asseguram a distribuicdo dos principais fluxos de trafego do
concelho, bem como as ligages a rede supraconcelhia, na area do PUT é constituida pela ER 125;

1.2 Rodovia Distribuidora - compreende as vias internas ao aglomerado urbano, assegurando a distribuicao
proxima bem como o encaminhamento dos fluxos para as vias de nivel superior;

1.3 Rodovia de Acesso Local — Compreende as ruas com utilizacdo distinta e partilhada por veiculos e pedes,
constituida por eixos de distribuicdo local e eixos de acesso local, assegurando predominantemente fungées
de acesso local ao tecido de atividades e fung¢des urbanas.

1.4 Rodovias Previstas — Compreende os tracados de rodovias previstas no plano, no sentido de colmatar
insuficiéncias existentes e garantir melhores condicées de mobilidade. Estas podem integrar a rodovia
principal, distribuidora ou de acesso local.

2. O regime de protecdo da Rodovia Principal é o estabelecido na legislacdao em vigor.

3. Para definir os alinhamentos viarios na Rodovia Distribuidora, os limites de implantacao dos lotes ou parcelas
devem garantir um afastamento minimo de 8,50m ao eixo da via e a implantagdo dos edificios deverd garantir
um afastamento de 10m ao eixo da via.

4. Os alinhamentos viarios a definir na Rodovia de Acesso Local, terdo como base o perfil transversal minimo
com faixa de rodagem de 6,50m de largura ou 3,50m no caso de vias de sentido Unico, e com passeios de
2,25m em ambos os lados;

4.1 O perfil transversal definido no ponto 4 supra, pode ser maior para incluir estacionamento publico entre
0 passeio e a faixa de rodagem, de um ou dos dois lados, para satisfazer as necessidades de estacionamento
publico obrigatdrio;

4.2.Sempre que possivel, nas vias existentes, aquando da reconstrugao ou remodelagdo, deve ser assegurada
uma largura minima de passeio de 2,25m de largura.

5. Os perfis dos novos arruamentos nas Rodovias de Acesso Local devem preferencialmente ser arborizados
de ambos os lados, com espécies autdctones e de folha perene e que no seu estado de desenvolvimento ndo
criem danos no espaco publico ou privado, tenham em consideragdo questdes de natureza de saude publica e
manutencdo da limpeza.
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6. As areas identificadas como estacionamento na Planta de Zonamento — Infraestruturas e Equipamentos,
compreendem as principais bolsas de estacionamento existentes na area do plano. Alteracdo destas deve ser
acompanhada de solu¢des que possam garantir alternativas adequadas.

Artigo 612 - Dotagdo de estacionamento

1 - As construcdes a edificar, reconstruir, alterar ou ampliar, ou no ambito de alteracdo da sua utilizacdo, ndo
incluida em loteamento urbano, devem ser dotadas de estacionamento privativo e publico, nos termos do
disposto no RMUE.

2 - Para os empreendimentos turisticos, sdo estabelecidos os seguintes parametros de dimensionamento do
estacionamento:

a) Estabelecimentos hoteleiros de quatro e de cinco estrelas e hotéis rurais, qualquer que seja a classificacao:
garagem ou parque de estacionamento com capacidade para um ndmero de veiculos correspondente a 20 %
das unidades de alojamento do estabelecimento, situado no estabelecimento ou na sua proximidade;

b) Estabelecimentos hoteleiros de uma a trés estrelas: garagem ou parque de estacionamento com capacidade
para um numero de veiculos correspondente a 10 % das unidades de alojamento do empreendimento, situado
no estabelecimento ou na sua proximidade;

c) Aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e TER dos tipos agroturismo e casas de campo: garagem ou
parque de estacionamento com capacidade para um veiculo por unidade de alojamento;

d) Parques de campismo e de caravanismo: garagem ou parque de estacionamento com capacidade para um
veiculo para cada dois utentes.

3 - Os parametros de dimensionamento do estacionamento fixados no numero anterior para os
estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais de quatro e de cinco estrelas, para os aldeamentos turisticos e para
os apartamentos turisticos, os quais decorrem da Portaria n.2 327/2008, de 28 de abril na sua redacdo atual,
sdo derrogados, caso aquela regulamentacdo seja alterada, passando a aplicar -se as novas dotacbes de
estacionamento que venham a ser estabelecidas.

4 — Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel, a Camara Municipal, na categoria de solo Espacos Centrais,
pode definir a dispensa total ou parcial do cumprimento das dotagdes de estacionamento a que se refere os
pontos anteriores, quando se verifique uma das seguintes condi¢Ges:

a) O seu cumprimento implique a alteragdo da arquitetura original de edificios ou outras construgdes que, pelo
seu valor arquitetdnico préprio e integracdo nos imoveis inventariados, devam ser preservados;

b) As dimensbes do prédio ou a sua situagdo urbana tornem tecnicamente desaconselhavel a construcdo de
estacionamento privativo com a dotacdo exigida, por razGes econdmicas, de funcionalidade interna ou
enquadramento envolvente;

¢) A nova edificagdo se localize em falha da malha urbana estabilizada e quando a criagdo dos acessos ao
estacionamento no interior do lote comprometa, do ponto de vista arquitetdnico, a continuidade do conjunto
edificado resultante;

d) A nova edificagdo se localize em prédio sem possibilidade de acesso de viaturas ao seu interior, seja por
razoes de topografia, das caracteristicas do arruamento, ou por razdes de inconveniéncia da localizacdo do
acesso ao interior do prédio do ponto de vista dos sistemas de circulagdo publicos;
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e) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em funcdo de
caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos, integracdo na zona inundavel, comprometimento da
seguranca de edificagGes envolventes, interferéncia com equipamentos e infraestruturas existentes.

Artigo 622 - Equipamentos de Utilizagdo Coletiva

As areas identificadas na Planta de Zonamento — Classificagdo e Qualificacdo do Solo e na Planta de Zonamento
— Infraestruturas e Equipamentos, sdo as dreas consideradas preferenciais para a manutencdao dos
equipamentos existentes e eventualmente criacdo de novos, por forma a garantir as necessidades da
populacao.

Artigo 632 - Drenagem de Aguas Pluviais - Estruturante

1. A drenagem de d4guas pluviais - estruturante encontra-se identificada na Planta de Zonamento -
Infraestruturas e Equipamentos.

2. As infraestruturas do sobsolo nestas zonas, em intervencgdes publicas e privadas, devem ser dimensionadas
para as respetivas areas de influéncia e para o caudal centenario, assim como ao reforgo/substituicdo de

dispositivos de drenagem superficial.

Artigo 642 - Drenagem de Aguas Residuais

Correspondem a infraestruturas representadas na Planta de Zonamento — Infraestruturas e Equipamentos, na
area do plano de suporte ao sistema de drenagem de dguas residuais, que ndo carecem de zona de protecao,
no entanto as operacdes urbanisticas na area de abrangéncia devem ter em consideracdo o elemento em
presenca.

Artigo 652 - Abastecimento de Agua - Rede de Hidrantes Exteriores

1. A rede de hidrantes exteriores encontra-se identificada na Planta de Zonamento — Infraestruturas e
Equipamentos.

2. Constituem-se como elementos estratégicos afetos a seguranca contra incéndio em edificios para o
abastecimento dos veiculos de socorro.

CAPITULO VI

PATRIMONIO EDIFICADO

Seccao |

IMOVEIS CLASSIFICADOS OU EM VIAS DE CLASSIFICACAO
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Artigo 662 - Identificacdo

Os imoveis classificados ou em vias de classificacdo encontram-se identificados na Planta de Condicionantes,
e nas Fichas do Patrimdnio Classificado que integram os elementos que acompanham este plano.

Artigo 672 - Regime

1. As intervengdes admitidas e as medidas de protecdo aos imdveis classificados ou em vias de classificacdo e
respetivas zonas gerais e especiais de protecao sao as decorrentes da legislacdo em vigor.

2. Qualquer intervengdo ou obra, no interior ou no exterior de imdveis, conjuntos ou sitios classificados ou em
vias de classificacdo, alteracdo de uso suscetivel de o afetar, no todo ou em parte, carece do parecer vinculativo
e acompanhamento por parte do érgao da administracao legalmente competente.

3. Nas zonas de protec¢do aos imdveis, conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificagdo, todas as
operacgbes urbanisticas sujeitas a controlo prévio ou, trabalhos que alterem a cobertura ou o revestimento
exterior dos edificios carecem de prévio parecer favoravel do 6rgao da administragao legalmente competente.

Seccao Il

IMOVEIS INVENTARIADOS

Artigo 682 - Caracterizacdo e identificacao

Os Imdveis Inventariados constituem o conjunto de bens representativos da identidade e da histdria da cidade,
qgue importa preservar enquanto testemunho com valor histdrico, arquitetdnico, civilizacional e cultural, nos
quais se encontram identificados os Edificios a Preservar, Fachadas a Preservar e Elementos Notaveis,
encontrando-se os mesmos assinalados na Planta da Zonamento - Imdveis Inventariados e identificados nas
Fichas de Patrimdnio Arquitetdnico que integram os elementos que acompanham este plano.

Artigo 692 - Regime

1. As intervengdes urbanisticas a levar a efeito sobre os iméveis inventariados devem salvaguardar a sua
identidade e caracteristicas da sua relacdo com o territério envolvente, respeitando a compatibilizacdo do
proposto com a estrutura original, a harmoniza¢do de materiais e cores e a adogao da linguagem arquitetdnica
gue respeite os critérios de autenticidade.

2. Os projetos de arquitetura relativos a obras de intervencdo nos imodveis inventariados devem ser
acompanhados por relatdrio técnico, de caracterizagdao arquitetdnica do imdvel e de identificagdo dos
elementos a conservar ou a demolir, de justificacdo das propostas de intervencdo e registo fotografico do
interior e exterior do edificio.

3. Aos imdveis inventariados aplicam-se as condicionantes previstas na presente Sec¢do, assim como as
especificagdes previstas para a respetiva categoria de solo onde se insere.

Artigo 7092 - Demoligdes
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1. As obras de demolicdo total ou parcial, de edificacdes ou dos seus componentes, estao sujeitas a controlo
prévio municipal nos termos da legislagdo em vigor, devendo ser confirmadas por prévia vistoria municipal.

2. Nos iméveis inventariados apenas sdo admitidas obras de demolicdo, total ou parcial, nas seguintes
condicOes:

2.1 Quando o imdvel ou parte do mesmo ameace ruina ou ofereca perigo para a saude publica e seguranca
de pessoas e bens;

2.2 Quando as demoligdes forem consideradas de relevante interesse urbanistico;

2.3 Quando, mediante relatdrio técnico fundamentado e conclusivo, se considere ndo ser viavel a
recuperacao por razdes de ordem estrutural;

2.4 Quando, para valorizacdao do imével, se pretende suprimir acrescentos inadequados ou descaracterizados
da sua arquitetura.

Artigo 712 - Obras de reabilitacdo, altera¢do e/ou ampliagdo

1. Nos imdveis inventariados, apenas sdo passiveis de autorizacdo, obras de ampliacdo ou de alteracdo nas
seguintes situagdes:

1.1 Para reposicdo da coeréncia arquitetdnica ou urbanistica do imével ou conjunto edificado;

1.2 Para favorecer a instalacdo de um uso adequado no imdvel ou conjunto edificado ou melhorar o seu
desempenho estrutural e funcional;

1.3 Se pretenda a supressao de elementos dissonantes na edificacao;

1.4 Se pretenda a reposi¢dao do desenho, materiais e cores originais, comprovado por sondagens ou outros
registos documentais;

1.5 Se pretenda a melhoria da estética da edificacdo;

1.6 Se pretenda a adaptacdo a inclusdo de materiais de impermeabilizacdo, isolamento térmico,
condicionamento acustico ou de reforgo estrutural, ndo visiveis no exterior da edificacdo.

2. Nos edificios a preservar, as ampliagdes propostas ndo poderdo prever alteragao na altura da edificagao
existente.

3. As alteragdes e ampliagdes devem garantir a manutengdo do interesse histérico e arquitetdnico do edificio,
reforcando o valor artistico dos elementos funcionais e decorativos existentes, nomeadamente telhados de
tesouro, platibandas, chaminés, cantarias e beirados, e demais que possam existir de valor patrimonial.

4. A alteragdo no interior dos edificios a preservar deve garantir a manutengdo do interesse histdrico e
arquiteténico do edificio, reforcando o valor artistico dos elementos funcionais e decorativos existentes,
nomeadamente paredes estruturais, caixas de escadas, pavimentos, tetos de madeira, estuques decorativos,
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azulejos, cantarias, guardas de ferro fundido ou forjado, e outros elementos de valor patrimonial, devendo a
proposta prever a manutengao, conservagao, restauro ou alteragdo adequada.

5. As alteragdes interiores dos Imdveis inventariados, isentas de controlo prévio nos termos do previsto no
RJUE, estdo sujeitas, previamente, a comunicacdo a cdmara municipal, devendo ser apresentado relatdrio
técnico, de caracterizacdo arquitetdnica do imdvel e de identificacdo dos elementos a conservar ou a demolir,
de justificacdo das propostas de intervencao e registo fotografico do interior e exterior de todo o edificio.

6. Admite -se a utilizacdo de desvao de coberturas inclinadas, nos termos do previsto no n.2 4 do artigo 332 do
presente regulamento, desde que ndo seja alterada a configuracdao geral da cobertura, ndo seja alterado o

exterior da mesma, por forma a manter a caracterizagdo do edificio e cumpra o previsto no RGEU.

7. Admite-se alteracdo do uso desde que ndao sejam comprometidas as caracteristicas arquitetdnicas,
decorativas e construtivas dos imoveis.

Artigo 722 - Obras de reconstrugao

1. Nos imdveis inventariados, sdo admitidas obras de reconstrucdo subsequentes a ruina ou demolicdo total
ou parcial de edificios com elementos notdveis devidamente identificados, desde que observem:

1.1 A reconstituicdo da estrutura da fachada;

1.2 A manutengdo da imagem exterior do edificio, preservando os elementos decorativos e estruturais;

1.3 A preservacao dos elementos notaveis e demais caracteristicas da edificacdo, sem prejuizo da introducdo
de novos elementos que visem a melhoria das condi¢des térmicas, acusticas e sismicas ou reforco estrutural

com elementos de caracteristicas leves, sendo obrigatdria a sua integracdo no conjunto onde se insere.

Artigo 732 - Coberturas

1. Um dos objetivos de intervencdo nas coberturas é o da melhoria do seu funcionamento, estanquicidade e
desempenho estrutural e energético, bem como o reforgo da coeréncia da tipologia arquitetdnica dos edificios
onde se inserem, tendo presente a sua visibilidade dos pontos altos da envolvente alargada.

2. Nos edificios a preservar, sdo permitidas obras de conservacdo e beneficiacdo das coberturas que nao
alterem a geometria, a forma e os materiais originais.

3. Apenas sdo admitidas obras de alteracdo de coberturas que tenham o propésito de:
3.1 Substituir coberturas cuja degradacao irreversivel ndo permita a simples conservacao;
3.2 Corrigir anomalias, nomeadamente da estrutura resistente e do sistema de escoamento de aguas;

3.3 Retirar elementos, instalagGes, materiais ou acabamentos dissonantes relativamente as caracteristicas
do edificio;

3.4 Realizar obra de alteragdo de altura de fachada, para os edificios que nao se encontrem identificados
como edificios a preservar, autorizada nos termos do presente regulamento.
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4. As obras de alteracdo de coberturas, quando admitidas ao abrigo do niumero anterior obedecem as
seguintes regras:

4.1 A geometria da cobertura deverad respeitar as caracteristicas do imovel;

4.2 Deverdo ser preservados os elementos notaveis existentes com valor histérico, arquitetonico e/ou
artistico;

4.3 Nas alteracgoes a efetuar dever-se-ao utilizar, predominantemente, estruturas de madeira, aceitando-se
solugdes mistas, combinando o aco e a madeira, ou outros materiais de acordo com o sistema estrutural do
edificio.

5. Nos edificios a preservar, devem ser mantidas as coberturas das edificacdes existentes, aquando das
intervencoes de conservacao, reconstrucao, reabilitacdo, alteracao ou ampliacao.

6. E obrigatéria a preservacio dos telhados de tesouro, sendo interdita a construgdo nos mesmos de trapeiras,
vdos e/ou outros elementos que o possam descaracterizar.

7. Nos edificios a preservar, ndo é permitido qualquer construcdo sobre as coberturas planas das edificagGes.

8. Nos restantes imdveis inventariados, apenas é permitido a construgdo, sobre as coberturas planas, do
volume de caixa de escadas de acesso a cobertura, desde que o mesmo apresente cobertura inclinada no
seguimento da inclinacdo das escadas, pé-direito maximo de 2,20m, de 2,70m medidos pelo exterior e se
encontre recuado relativamente as fachadas confinantes com a via publica.

Artigo 742 - Materiais de exterior

1. Nos iméveis inventariados identificados como edificios a preservar e fachadas a preservar deverd a proposta
prever a manutencdo, conservacdo ou restauro dos materiais existentes, com especial relevancia para a
manuteng¢do da cor original, das cantarias, das caixilharias, das guardas de ferro fundido ou forjado, das
chaminés, telhados de tesouro e outros elementos de valor patrimonial, comprovados por sondagens ou
outros registos documentais.

2. Nos imodveis inventariados, e em outras constru¢des existentes abrangidas por regimes de protegao
devidamente legislado, é interdita a remocdo dos revestimentos em material cerdmico existente de relevante
valor arquitetdnico, devendo ser promovida a conservagao preventiva, a sua recuperagao, e a producdo das
pecas em falta deverd recorrer a reprodugao fiel dos mesmos e sempre que possivel com materiais e sistemas
de execucgdo idénticos, num resultado préximo do original.

3. Nos vaos exteriores é interdita a colocagao de gradeamentos do tipo industrial, enroldveis ou ndo, em
aluminio e/ou em ferro, assim como o uso de estores, quer metdlicos, quer em PVC. O sistema de
obscurimento devera ser conseguido através da utilizacdo de portadas.

4. Nas coberturas inclinadas devera, sempre que possivel, prever-se a utilizagdo das telhas existentes. Em caso
desta impossibilidade, face a degradagdo ou inexisténcia, sera obrigatoério a utilizacdo de telha de canudo, de
barro branco, do tipo Santa Catarina.
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5. As coberturas em terraco deverdo prever a manutencdo do revestimento existente e em caso de
impossibilidade, devera ser utilizado revestimento ceramico de barro de cor branca, ocres ou madeira.

6. Na utilizacdo de materiais naturais, estes devem ser preferencialmente da regido.
Seccao lll

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Artigo 752 - Caracterizagao e Identificacao

1. No que se refere ao patrimdnio arqueoldgico na area do plano foram definidas Areas de Sensibilidade
Arqueoldgica que correspondem a diferentes graus de protecdo com as respetivas normas de salvaguarda,
identificados na Planta de Zonamento- Patrimdnio Arqueoldgico, os quais foram delimitadas com base no
conhecimento de documentos e referéncias histdricas, achados e vestigios arqueolégicos, com vista a
salvaguarda e protecdo do Patrimdnio Arqueolégico.

2. Os locais em que foram identificados vestigios arqueolégicos, ou onde, com fundamento, se presume a
existéncia de vestigios arqueoldgicos e que se localizam em areas de sensibilidade arqueolégica, s6 podem ser
objeto de obras ou intervencdo no quadro e nas condicGes emergentes da legislacdo aplicavel a defesa e
protecdo do patrimdnio arqueoldgico.

3. Para efeitos regulamentares, sdo definidas trés Areas de Sensibilidade Arqueoldgica para a drea do Plano:
3.1 Area de reconhecida sensibilidade arqueoldgica;
3.2 Area urbana de valor arqueoldgico potencial;
3.3 Area de protec¢do do meio himido, aquatico e subaquatico.

4. Tendo em conta a diversidade e importancia do patrimdnio arqueoldgico localizado na drea de abrangéncia
do plano, bem como a necessidade de se implementarem medidas para a salvaguarda, no ambito de operagdes
urbanisticas, de operacbes de loteamento e de obras sujeitas a comunicacdo prévia, e sem prejuizo das
obrigacdes emergentes da legislagcdao aplicavel aos imdveis classificados e em vias de classificagdo e as
respetivas areas de serviddo administrativa de protecdo estabelecem-se as seguintes medidas cautelares:

4.1 Na area de reconhecida sensibilidade arqueoldgica, qualquer operacdo que afete o subsolo deve ser
precedida de trabalhos arqueoldgicos de caracterizagdo e diagndstico que promovam a adequagdo das
solugGes propostas ao valor cientifico e patrimonial dos contextos identificados;

4.2 Na area urbana de valor arqueoldgico potencial, qualquer operagado que afete o subsolo deve ser alvo de
acompanhamento arqueolégico, cunos resultados poderdo implicar ulteriores medidas de minimizagdo em
funcdo da avaliagdo dos elementos encontrados;

4.3 Na darea de prote¢do do meio humido, aquatico e subaquatico, quaisquer opera¢des que prevejam a
dragagem ou revolvimento dos lodos e depdsitos holocénicos serdo sujeitas a parecer prévia da entidade de
tutela, a qual definira as condicionantes arqueoldgicas a aplicar;

REGULAMENTO DO PUT | 44



4.4 Fora das dareas de sensibilidade arqueoldgicas definidas no n.2 3, o eventual aparecimento de
testemunhos arqueoldgicos dard lugar a imediata suspensdo da respetiva frente de obra e a imediata
comunicac¢do a autoridade policial e a tutela para a aplicacdo de medidas de salvaguarda, nos termos da

legislacdo aplicavel.

Artigo 762 - Operagoes Urbanisticas

1. Sem prejuizo das obrigagdes emergentes da legislagao aplicavel aos imdveis classificados e em vias de
classificacdo e as respetivas dreas de serviddo administrativa de protecdo, todos os procedimentos de
licenciamento de operacdes urbanisticas ou comunicagao prévia com impacte no subsolo ou no edificado que
incidam em darea de sensibilidade arqueoldgica, serdo em primeiro lugar objeto de andlise por arquedlogo dos
servicos do municipio ou, na sua auséncia, por arquedlogo da entidade de tutela, tendo em conta as medidas
cautelares decorrentes da respetiva sensibilidade arqueoldgica.

1.1 Excetuam-se do disposto no numero anterior os processos relativos a obras de alteracdo e de
conservacao, desde que ndo afetem o edificado em imdveis classificados ou inventariados, nem o subsolo
em areas de sensibilidade arqueoldgica;

1.2 Excetuam-se ainda do disposto no n.2 1 as operacbes que incidem no meio humido, aquatico e
subaquatico, que serdo obrigatoriamente sujeitas a parecer prévio da entidade de tutela, a qual definira
as condicionantes arqueoldgicas a aplicar.

2. As operacdes urbanisticas com areas superiores a 5000m2 que envolvam afetacdo do subsolo estdo sujeitas
a parecer prévio do servico técnico de arqueologia do municipio.

3. As obras em espago publico de abertura de valas para passagem de redes de energia elétrica, gas,
comunicacdes, aguas, esgotos, drenagem de dguas pluviais, ou outras, estdo sujeitas a parecer prévio do
servico técnico de arqueologia do municipio, o qual definirad as condicionantes arqueoldgicas a aplicar.

4. As condicionantes arqueoldgicas devem constar, nos termos da licenga ou admissdo da comunicacgdo prévia,
do alvard de licenga ou certiddo de admissdao de comunicagdo prévia respeitante a operagdo urbanistica em
causa.

5. O inicio e o fim dos trabalhos arqueoldgicos deve ser comunicado pelo prestador do trabalho arqueoldgico
ao servigo técnico de arqueologia do municipio e a entidade que tutela o patriménio arqueoldgico.

6. O municipio pode determinar a suspensdo de obras que comprometam irremediavelmente vestigios ou
achados arqueoldgicos sem prejuizo das competéncias atribuidas a outras entidades.

7. Concluida a intervencgdo arqueoldgica deve ser anexado ao respetivo processo de obras, um comprovativo
de entrega do Relatdrio de Trabalhos Arqueolégicos a administracdo do patrimdnio cultural competente,

devendo ser entregue uma cdpia desse relatério ao servigo técnico de arqueologia do municipio.

Artigo 772 - Trabalhos Arqueoldgicos

1. Os trabalhos arqueolégicos efetuados durante uma operacdo urbanistica visam a detecdo de possiveis
vestigios arqueoldgicos e a sua posterior catalogacdo, estudo e meios de protecdo, salvaguarda e valorizacao,
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usando os métodos e técnicas proprias da arqueologia, devendo ser efetuadas por arquedlogo devidamente
credenciado e autorizado pela tutela, nos termos da legislacao vigente.

2. No ambito das operagdes urbanisticas, opera¢Ges de loteamento e obras sujeitas a comunicacdo prévia
incidentes na area de reconhecida sensibilidade arqueoldgica estabelece-se temporariamente, nos termos da
legislagdo aplicavel, uma reserva arqueoldgica de protecdo, por forma a garantir-se a execugao de trabalhos
arqueoldgicos preventivos, com vista a determinar o interesse dos contextos e achados referenciados no local
e a aplicarem-se medidas cautelares adicionais, para minimizacdo do impacte negativo das obras no
patrimdnio arqueoldgico.

2.1 A duracao dos trabalhos arqueoldgicos decorrentes do estabelecimento de reserva arqueolégica de
protecdo, bem como a duracdo dos trabalhos resultantes da aplicacdao de medidas cautelares adicionais
serdo intercalados na calendarizacdo da obra e, enquanto os mesmos durarem, suspensos os prazos de
licenga de construgdo.

3. Os Relatérios Preliminares e Finais resultantes dos trabalhos arqueoldgicos desenvolvidos no dmbito dos
pareceres emitidos deverdao também ser entregues nos servigos técnicos de arqueologia do municipio, em
formato digital, estando salvaguardados os direitos de autor sobre os elementos inéditos.

4. Dentro dos prazos definidos na lei, a totalidade dos materiais arqueolégicos (devidamente lavada,
acondicionada, catalogada e acompanhada da totalidade dos registos de campo e de uma Declaracdo de
Concordancia de incorporacdo definitiva dos espdlios no Museu Municipal de Tavira) deve ser depositada nas

Reservas do Museu Municipal de Tavira, membro da Rede Portuguesa de Museus.

Artigo 782 - Achados Arqueoldgicos Fortuitos

1. O aparecimento de vestigios arqueoldgicos durante a realizacdo de operacbes urbanisticas em area
abrangida pelo Plano obriga a imediata suspensao dos trabalhos no local e a comunicacao ao servigo técnico
de arqueologia do municipio e a entidade que tutela o patrimdnio arqueoldgico, nos termos da legislacao
vigente.

2. Os trabalhos s6 podem ser retomados apds pronuncia das entidades referidas no nimero anterior.

3. No caso da suspensado dos trabalhos é igualmente suspensa a contagem dos prazos de validade do alvara e
da licenga de obra.

CAPITULO VII

EXECUCAO DO PLANO

Artigo 792 - Sistema de execugao

1. A execucgdo do Plano processa -se de acordo com o disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT) e demais legislagdo aplicavel, através de operagdes urbanisticas que devem cumprir os
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parametros urbanisticos definidos no Plano, nomeadamente quanto a usos, dreas maximas de construcao,
alinhamentos e cérceas.

2. Os trabalhos s6 podem ser retomados apés pronuncia das entidades referidas no nimero anterior, no prazo

de 30 dias uteis, findo o qual a omissdo de pronuncia determina o levantamento automatico da suspensao e a
retoma dos trabalhos.

CAPITULO VIII

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 802 - Consulta de entidades

O disposto no presente regulamento ndo dispensa a consulta das entidades que, nos termos da lei, devam
emitir parecer, autorizacdo ou aprovacao relativamente as operacdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio.

Artigo 812 - Revogacoes

1. E revogado o Plano Geral de Urbanizacdo de Tavira (PGU) ratificado pela Declarac3o publicada no Diario da
Republica, 22 série, n.2 282, de 7 de dezembro de 1990, cujo regulamento foi publicado no Didrio da Republica
n.2 77, de 1 de abril de 1992.

2. No solo urbano inserido no limite do PGU e ndo integradas no limite de interven¢do do PUT, aplica-se o
disposto no Plano Diretor Municipal de Tavira.

Artigo 822 - Vigéncia

O PUT entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicacdo em Didrio da Republica. O PUT devera ser
revisto quando a sua monitoriza¢do e avaliagdo, consubstanciada nos relatérios de estado do ordenamento do
territério, identificarem niveis de execugdo e uma evolugdo das condi¢gdes ambientais, econdmicas, sociais e
culturais que lhe estdo subjacentes, suscetiveis de determinar uma modificacdo no modelo territorial definido,
conforme previsto no n.2 2 do artigo 932 do RJIGT.

Artigo 832 - Dinamica

O prazo de vigéncia do presente Plano, estabelecido no artigo anterior ndo prejudica a sua eventual alteragao,
revisdo e suspensdo, quando se verifiquem as circunstancias que legalmente as fundamentam.

Artigo 842 - Alteragoes legislativas e omissdes

1. Quando a legislagdo em vigor mencionada neste regulamento for alterada, as remissdes para ela expressas
consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislacdo ou deixarao de ter efeito caso se trate de
revogacao.
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2. A qualquer situacdo ndo prevista no presente regulamento aplicar-se-a o disposto na demais legislacdo
vigente e nos regulamentos municipais aplicaveis, nos termos gerais de direito.
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